Protokol Walnego Zgromadzenia
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zakrzewo” w Elblagu
odbytego w dniu 26.01.2011 r.

Otwarcie Walnego Zgromadzenia
Dokonata o godz. 16 przewodniczgca Rady Nadzorczej Spotdzielni p. Elzbieta Szne-
idrowska, ktora:

a) powitala przybytych cztonkow Spotdzielni;

b) stwierdzita, ze Zgromadzenie zwotane zostato zgodnie z §§ 38 1 39 Statutu Spoétdzielni i jest
ono zdolne, w $§wietle § 41 ust. 2 Statutu Spotdzielni, do podejmowania uchwat bez wzgledu
na liczbg obecnych cztonkéw Spoétdzielni,

¢) zaznaczyla, ze przebieg obrad jest nagrywany przez Spotdzielni¢ na $Sciezce dzwigkowej,

d) przedstawila sktad Zarzadu Spoétdzielni w osobach: Zdzistaw Lukaszewski — Prezes, Arka-
diusz Burczyk — Z-ca Prezesa ds. Technicznych, Danuta Michna — Cztonek Zarzadu.

Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia
Uwzgledniajac zgloszenia z sali dokonano wyboru prezydium Walnego Zgromadzenia w
sktadzie:
1. Jerzy Jedynak — Przewodniczacy, wybrany zostal zdecydowang wickszos$cia glosow. Zglo-
szony tez na przewodniczgcego Jozef Stelmach odmowit kandydowania.
2. Halina Satata — Zastepca Przewodniczacego, na ktérg oddano 170 gloséw. Drugi z kandyda-
tow, Ryszard Tomaszewski otrzymat 122 glosy.
3. Ryszard Tomaszewski — Sekretarz, wybor zdecydowang wickszos$cig glosow.
Wszystkie z ww. 0s0b wyrazity zgode na wejscie w sktad Prezydium i petlienie powierzo-
nych im z woli Walnego Zgromadzenia funkcji.

Wybor komisji mandatowo-skrutacyjnej i wnioskowej.

W sktad komisji mandatowo — skrutacyjnej wybrano: Czestawa Bosia, Ireneusza Rycic-
kiego 1 Wieslawa Patke.

Do komisji wnioskowej wybrano: Krystyne Debska, Jerzego Janiszewskiego 1 Renate Ja-
worska.

Wyboru 0s6b jw. dokonano w przypadku obu komisji zdecydowang wigkszoscig glosow.

Przyjecie porzadku obrad Zgromadzenia.

Whniosek ztozony do prezydium Zgromadzenia o uzupehlienie porzadku obrad zostat
przez prezydium oddalony ze wzgledow formalnych.

Przyjeto nastepujacy porzadek obrad, ktéry zostat podany w zawiadomieniach o zwola-
niu Walnego Zgromadzenia i odczytany przez Przewodniczacego:

1. Otwarcie Zgromadzenia.

2. Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia.

3. Wybdr komisji Walnego Zgromadzenia:

- mandatowo-skrutacyjnej,
- wnioskowej.
Przyjecie porzadku obrad.

5. Udzielenie informacji przez Zarzad Spétdzielni w sprawie warunkow termomodernizacji bu-
dynkow mieszkalnych przy ul. Kalenkiewicza 1-17.

Dyskusja nad punktem nr 5 porzadku obrad.

7. Podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakie moga by¢ za-
ciggniete z przeznaczeniem na termomodernizacj¢ elewacji i remont balkonéw budynkow
przy ul. Kalenkiewicza 1 —17.

8. Informacja o dziatalno$ci Rady Nadzorcze;j.

9. Wolne wnioski.

10. Zamknigcie Zgromadzenia.
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Przyjecie porzadku obrad jw. nastgpito zdecydowang wigkszoscig gltosow, przy 5 gltosach
przeciwnych.

Udzielenie informacji przez Zarzad Spoéldzielni w sprawie warunkow termomodernizacji
budynkow mieszkalnych przy ul. Kalenkiewicza 1-17.

Informacj¢ wprowadzajaca nt. celu obecnego Walnego Zgromadzenia (jakim jest uzyska-
nie upowaznienia dla Zarzadu Spoétdzielni do zaciggnigcia kredytu bankowego i zabezpieczenia
umowy o dofinansowanie projektu pod nazwg ,,Elblaskie osiedle Zawada przyjazne ludziom i
srodowisku — nieruchomosci przy ul. Macieja Kalenkiewicza 1 — 17” z przeznaczeniem pocho-
dzacych z tych zrodet srodkéw na termomodernizacj¢ elewacji i remont balkonéw wspomnia-
nych 3 budynkdéw), zwotanego w trybie nadzwyczajnym, przedstawit Prezes Zarzadu Spotdziel -
ni. Wystgpienie Prezesa uzupehili: w przedmiocie rozwigzan technicznych - Zastgpca Prezesa
Zarzadu ds. Technicznych, natomiast w sprawach finansowych — Glowna Ksiggowa Spoétdzielni.

Zajecie si¢ termomodernizacja podyktowane jest poprawg stanu technicznego zasobow
oraz polityka oszczedno$ciowa w gospodarowaniu cieptem, jako najbardziej kosztownym sktad-
nikiem optat ponoszonych przez lokatorow w czynszu.

Jak zaznaczyt Prezes dziataniami termomodernizacyjnymi zamierza si¢ obja¢ catos$¢ za-
sobow Spoétdzielni. Odbywac si¢ to bedzie sukcesywnie, wedlug przyjetego wieloletniego har-
monogramu zaprezentowanego na planszy. Jako pierwsze ociepleniu poddane zostang budynki
przy ul. Kalenkiewicza 12—-17 ( w biezacym roku) oraz Kalenkiewicza 1-6 1 7-11 ( w 2012 1.)
Wydatki kwalifikowane na te 3 budynki wyniosa w sumie 9 669 763,63 zl. Spotdzielnia posiada
zapewnienie dofinansowania 50 % tej kwoty ze srodkéw Unii Europejskiej a drugie 50% stano-
wi¢ ma wklad wlasny Spotdzielni, pochodzacy z zaciagnigcia kredytu w banku. Kredyt sptacany
bedzie przez czas 10 lat z funduszu remontowego od cato$ci zasobow w wysokosci 0,24 zt/m? .
Obecna stawka na fundusz remontowy wynosi 1,50 z/m? i nie bedzie zmieniona. Finansowanie
termomodernizacji nastepnych budynkéw odbywaé sie bedzie w drodze zaciggania kolejnych
kredytéw oraz oszczedno$ci w gospodarowaniu mieniem Spotdzielni.

Prezes Spotdzielni zaznaczyt, iz termomodernizacje budynkow z powodzeniem prowadza
od kilku lat rézne spotdzielnie w kraju. Dzieki termomodernizacji budynkow w SM ,,Zakrzewo”
koszty ciepta powinny zmale¢ o okoto 25%, tj. 0 0,92 z/m?.

Zastepca Prezesa ds. Technicznych dodat, iz wydawanie §rodkéw unijnych, jak tez po-
chodzacych z zaciaggnigtego kredytu odbywac si¢ bedzie pod Scista kontrolg. Zdajac sobie spra-
we¢ z wagi przedsigwzigcia podchodzi si¢ ostroznie do realizacji zadania, dlatego w biezacym
roku przewidziano do termomodernizacji tylko 1 budynek.

Wykorzystanie kredytu nastepowaé bedzie transzami. Wielko$¢ zapotrzebowania na kre-
dyt w poszczegdlnych miesigcach i sposob jego splaty przedstawita Gtowna Ksiegowa.

Kierujac si¢ mozliwos$cia skorzystania z wyczuwalnego dofinansowania zadania oraz nie-
unikniong koniecznos$cig podejmowania znaczacych remontdw na zasobach Spoéidzielni licza-
cych w wiekszosci ponad 30 lat, Prezes Zarzadu zaapelowat do uczestnikéw Zgromadzenia o
poparcie przystapienia do termomodernizacji i glosowanie za projektem przedtozonej uchwaty
nr 1.

Dyskusja nad punktem S porzadku obrad.
Gtos zabierali:

1. Witold Lada — o$wiadczyl, ze uzyskat upowaznienie na pismie od 288 cztonkow do przed-
stawienia w ich imieniu na Walnym Zgromadzeniu informacji nt. celowos$ci zaciggania kre-
dytu przez Spoétdzielni¢ oraz uwag do informacji Rady Nadzorczej o dziatalno$ci. Wniosek
taki zlozony zostat do Prezydium Zgromadzenia. Stanowiska swego nie jest jednak w stanie
zaprezentowacé w ciggu regulaminowych 3 minut, dlatego prosi o 20 minut. Zarazem dodatl,
iz caly materiat dotyczacy tej sprawy znajduje si¢ na stronie internetowej Obywatelskiego
Stowarzyszenia Uwlaszczeniowego w Elblagu, dokad odsyla zainteresowanych.

Przewodniczacy Zgromadzenia stwierdzit, ze nie bedzie ograniczat czasu wypowiedzi
1 prosil o przedstawienie sprawy w rozsadnym czasie.

2. Mariusz Walendowski — zapytanie do Zarzadu Spotdzielni, czy kontynuowane bedzie za-

mykanie pionéw zsypowych w budynkach oraz czy beda montowane na klatkach schodo-
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wych czujniki na o$wietlenie.

OdpowiedZ Prezesa Zarzadu twierdzaca, przy czym w przypadku zsypow — odbywacé
si¢ to bedzie wg decyzji wigkszosci mieszkancéw poszczegolnych klatek, natomiast odnosnie
do czujnikéw — wg planu.

Zygmunt Wieszczek — obawy o realno$¢ termomodernizacji nastgpnych budynkow po 3
pierwszych, na ktore otrzymano dofinansowanie, ze wzgledu na brak srodkoéw. Przystepujac
do zadania nalezatoby najpierw zbilansowa¢ mozliwos$ci finansowe. Poza tym bardziej pilny
do realizacji jest budynek przy ul. Podgorne;.

Zarzad winien zastanowi¢ si¢ tez w ramach dziatan oszczgdnosciowych nad zdjeciem
cze¢sci grzejnikow c.o. z klatek schodowych.

Halina Salata (radna Rady Miejskiej w Elblaggu) — termomodernizacj¢ budynkéw popiera,
zwlaszcza kiedy w innych spoétdzielniach podobne prace juz wykonano i s3 wyczuwalne
oszczednosci na cieple.

Korzystajac z mozliwosci spotkania z wyborcami poinformowata o ztoZzonych inter-
pelacjach w sprawach przywrdcenia biblioteki na osiedlu Zawada (ma by¢ w szkole nr 9),
wykonania sygnalizacji §wietlnej na skrzyzowaniu ulic Wiejskiej i al. Odrodzenia (gdzie do-
chodzi do kolizji a nawet miat miejsce wypadek $Smiertelny) oraz zabezpieczenia na potrzeby
Spotdzielni dodatkowych mieszkan socjalnych dla nieptacacych czynszu.

Zarazem zadala pytanie do Rady Nadzorczej, czy szukajac oszczednos$ci na dziatalno-
$ci Spoldzielni Rada zastanowila si¢ nad swoim wynagrodzeniem?

Kazimierz Szleja — watpliwos$ci, czy skoro sptacit kredyt wykupujac mieszkanie na wia-
sno$¢ musi partycypowac w nastepnym kredycie?

Gtowna ksiegowa Spoéldzielni odpowiadajac wyjasnita, ze kredyt zaciggaé bedzie
Spotdzielnia i splacany on bedzie w ramach funduszu remontowego.

Elzbieta Szneidrowska (przewodniczaca Rady Nadzorczej) — przeciwna termomodernizacji
budynkéw przy ul. Kalenkiewicza 1 — 17, gdyz projekt uchwaly dotyczy tylko 3 budynkoéw a
finansowac beda to zadanie mieszkancy calosci zasoboéw Spotdzielni. Wybdr akurat tych bu-
dynkéw wecale nie oznacza, iz powinny by¢ realizowane w pierwszej kolejnosci, bo sg ,.cie-
plejsze” od innych.

Jesli przystepuje si¢ do zadania, to powinno objaé si¢ nim cato$¢ zasoboéw lub — gdy
na to Spoétdzielni nie sta¢ — odstapi¢ od realizacji i zaja¢ si¢ gromadzeniem $rodkéw, a mozli-
wosci ku temu Spoldzielnia posiada, tylko nalezy je odpowiednio wykorzysta¢. Jednym z
rozwigzan jest podwyzszenie na czas 1 roku funduszu remontowego na calosci zasoboéw o
1,27 zt/m?>.

Anna Kulik — popiera termomodernizacj¢, od ktérej nie moze by¢ odwrotu. Przydzielone
srodki unijne nalezy koniecznie spozytkowac i ubolewa nad oporami z ich wykorzystaniem.

Proponuje, by doda¢ w ramach kosztoéw niekwalifikowanych zadania likwidacje zsy-
pow w budynkach oraz segregacj¢ $mieci, jako zrédta oszczednosci. Jednym z argumentow
przemawiajacych za uwzglednieniem w pierwszej kolejnosci termomodernizacji budynkow
przy ul. Kalenkiewicza 1 — 17 jest obecno$¢ azbestu w obecnej warstwie ociepleniowe;.

Renata Jaworska — pytanie o gwarancje objecia termomodernizacjg nastepnych budynkow
na osiedlu.

Robert Turlej (radny Rady Miejskiej w Elblagu) — popiera przedsiewziecie. Jest za tym, by
termomodernizacjg obja¢ cato$¢ zasobow Spoldzielni, z zaciagnigciem na ten cel kredytow.
Nie mozna dopusci¢ do nieskorzystania z dotacji unijnej — nie traCmy takiej szansy.
Wiestawa Wigurska (czlonek Rady Nadzorczej Spotdzielni) — popiera projekt termomoder-
nizacji, podobnie jak uczynita to wigkszo$¢ cztonkéw Rady Nadzorcze; w podjetej przez
Radg decyzji. Stanowisko zaprezentowane wczesniej przez p. przewodniczaca Rady jest po-
gladem wlasnym na sprawe. Przystepujmy do realizacji zadania od ul. Kalenkiewicza azeby
nie straci¢ prawie 5 mln dotacji unijnej, a co dalej — bedziemy si¢ zastanawiaé pdznie;j.
Danuta Zwierska (czlonek Rady Nadzorczej Spotdzielni) - przeciwna termomodernizacji.
Jednoczesénie prosi o wyjasnienie obaw potencjalnego zagrozenia odtaczeniem si¢ od Spot-
dzielni budynkéw po termomodernizacji.

Odpowiedzi udzielit radca prawny Spotdzielni, wyjasniajac, ze przed takimi ewentu-
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alnymi tendencjami istnieje zabezpieczenie z mocy prawa.

12. Czestaw Bos$ (cztonek Rady Nadzorczej ) — popiera termomodernizacji.

13. Irena Ponichowska — popiera wniosek o termomodernizacj¢

14. Kazimierz Fierek — za termomodernizacja, ale finansowang z funduszu remontowego i z li-
kwidacji Zaktadu Konserwacyjno-Remontowego Spotdzielni.

15. Jozef Stelmach — popiera przystapienie do termomodernizacji.

16. Teodozja Moczadlowska (cztonek Rady Nadzorczej) zarzut zadtuzenia w wysokosci 769
tys. zI w czynszu mieszkancow budynkow przy ul. Kalenkiewicza 1 -17. Dlatego poddaje
pod rozwage sens przystepowania do termomodernizacji tamtych 3 budynkéw.

17. Lidia Kacala — popiera wniosek o termomodernizacji, dodajac, ze od czego$ trzeba zaczaé
dla wspolnego dobra Spotdzielni.. Réwnoczesnie zglosita wniosek o zakonczenie dyskusji.

18. Witold Lada (glos powtorny ) — oswiadczyt, Zze w glosowaniu nad projektem uchwaty nr 1
bedzie jej przeciwny, a jesli zostanie podjeta, to bedzie ona niezgodna z prawem.

Na tym przegtosowano zakonczenie dyskusji.

Podje¢cie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan, jakie moga by¢ za-
ciagniete z przeznaczeniem na termomodernizacj¢ elewacji i remont balkonow budynkow
przy ul. Kalenkiewicza 1-17.

Przewodniczacy Komisji mandatowo — skrutacyjnej odczytat protokét Komisji, w ktorym
stwierdzono, ze liste obecnosci na obecnym Walnym Zgromadzeniu podpisato 340 cztonkow
Spotdzielni i, ze Zgromadzenie zdolne jest - w $wietle § 41 ust. 2 Statutu Spoétdzielni - do podej -
mowania uchwal.

Wraz z powyzszym Przewodniczacy Zgromadzenia odczytat projekt uchwaty nr 1 w sprawie
oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakie mogg by¢ zaciggnigte z przeznaczeniem na ter-
momodernizacj¢ elewacji i remont balkonéw budynkow przy ul. Kalenkiewicza 1-17. Projekt
uchwaty byt wytozony do wgladu dla cztonkow Spotdzielni w biurze Zarzadu Spotdzielni na
14 dni przed terminem Zgromadzenia.

W glosowaniu jawnym Walne Zgromadzenie podjeto uchwate nr 1 nastgpujace;j tresci:

Walne Zgromadzenie Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Zakrzewo” w Elblggu dziala-

Jjac na podstawie § 37 pkt 8 Statutu Spotdzielni upowaznia Zarzqd Spotdzielni do zaciq-

gniecia zobowigzan na lgczng kwote 9 669 763,63 zt (stownie zlotych: dziewigé milio-

now szescset szescdziesigt dziewigé tysiecy siedemset szescdziesigt trzy 63/100 ztotych)

z tytutow:

kredytu bankowego —w kwocie nie przekraczajgcej 4 8§34 881,82 zi (stownie: cztery

miliony osiemset trzydziesci cztery tysigce osiemset osiemdziesigt jeden 82/100 zlotych),

b)

zabezpieczenia umowy o dofinansowanie projektu pod nazwq ,, Elblgskie osiedle

Zawada przyjazne ludziom i srodowisku — nieruchomosci przy ul. Macieja Kalenkiewicza 1-6,
Macieja Kalenkiewicza 7-11, Macieja Kalenkiewicza 12—17” Nr UDA-RPWM.04.01.01-
28-034/10-00 — w kwocie 4 834 881,81 zt (stownie: cztery miliony osiemset trzydziesci cztery

tysigce osiemset osiemdziesigt jeden 81/100 ztotych),

z przeznaczeniem na termomodernizacje elewacji i remont balkonow budynkow przy

ul. Macieja Kalenkiewicza 1-6, 7-11i 12—17.”
Za uchwatg glosowato 180 cztonkow, przy 50 glosach przeciwnych.

Informacja o dzialalnosci Rady Nadzorczej.
Odczytata przewodniczaca Rady Nadzorczej, p. Elzbieta Szneidrowska. Dyskusji nad in-
formacja nie podejmowano.

Wolne wnioski.
Zwazywszy na przekroczony juz czas umowny dysponowania przez Spotdzielni¢ sala na
Walne Zgromadzenie i intensywne opuszczanie sali przez uczestnikéw Zgromadzenia odstgpio-
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no od dyskusji w ramach wolnych wnioskéw.
10. Zamknie¢cie Zgromadzenia.
O godz. 19 " Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poinformowal o zakonczeniu ob-

rad 1 podzigkowat jego uczestnikom za przybycie oraz wiaczanie si¢ do realizacji porzadku ob-
rad.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

Ryszard Tomaszewski Jerzy Jedynak



