SPRAWOZDANIE
Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zakrzewo”
z dziatalnosci w roku 2008

I. Organizacja i zarzadzanie Spétdzielnia

Kierowaniem Spotdzielnia 1 reprezentowaniem Spoéidzielni na zewnatrz
zajmowal si¢ w 2008 r. Zarzad w trzyosobowym sktadzie jn.:

1. mgr Urszula Orlowska-Budo - Prezes Zarzadu, a zarazem Kierownik Spétdzielni,

2. mgr inz. Grzegorz Kluczewski — Z-ca Prezesa Zarzadu ds. Technicznych, Z-ca
Kierownika Spoétdzielni

3. mgr Czestaw Walas - Czlonek Zarzadu, zatrudniony w Spoéldzielni na etacie
Kierownika Zaktadu Konserwacyjno-Remontowego.

Wszyscy cztonkowie Zarzadu posiadaja odpowiednie do petnionych funkcji
kwalifikacje 1 przygotowanie zawodowe.

Zarzad odbyl w 2008 roku 48 posiedzen. W kazdym posiedzeniu Zarzadu
uczestniczyla takze Gtowna Ksiggowa Spotdzielni, z gtosem doradczym w sprawach
gospodarki finansowej Spoétdzielni oraz realizacji plandw gospodarczych. Przebieg
wszystkich posiedzen zostal zaprotokotowany.

Prace Zarzadu koncentrowaty si¢ w okresie sprawozdawczym w szczeg6lnosci
na:

1) prowadzeniu adekwatnej do mozliwosci Spotdzielni 1 zgodnej z unormowaniami
prawnymi polityki finansowe;,

2) windykacji optat za lokale mieszkalne, uzytkowe i dzierzawy terenow,

3) zarzadzaniu nieruchomos$ciami stanowiacymi wilasno$¢ 1 wspotwlasnos¢
Spoétdzielni,

4) strategii remontowe] zasobow Spotdzielni opartej o wyniki przegladow
technicznych,

5) realizacji wymogow ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r.
z p6zniejszymi zmianami dotyczacych ustanawiania odrgbnych wlasnosci lokali,

6) sprawach cztonkowsko-mieszkaniowych,

7) dziatalnos$ci spoteczno-kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielczy Dom Kultury.

Na dziennik podawczy Spotdzielni wptynglo w 2008 r. ponad 2950 pism od
lokatorow 1 instytucji. Poza tym lokatorzy wnosili interwencje telefonicznie oraz
osobiscie. Wszystkie pisma 1 interwencje ustne wymagaty wnikliwego rozpatrzenia w
trybie  postgpowania  wewnatrzspotdzielczego, administracyjnego, sadowego
(cywilnego 1 karnego), skarbowego, notarialnego, egzekucyjnego oraz
wieczystoksiggowego.

Prezes 1 Zastgpca Prezesa Zarzadu przyjmowali interesantow w poniedziatki w
godzinach 15% — 17%.

Glownym aktem normujacym zasady funkcjonowania Spoétdzielni jest Statut,
ktéry zostat uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkow w dniu 27.06.2003 r.
z p6zn.zm. Realizujac postanowienia ustawy z dnia 14.06.2007 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych uchwalq Zebrania Przedstawicieli Czlonkéw Spoéldzielni z dnia
29.11.2007 r. dokonano zmiany Statutu z 2003 r. na nowy. Odbylo si¢ to w sposob
zgodny =z trybem 1 procedura wynikajacymi z ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Statut z 2007 r. zostat zgloszony do Krajowego Rejestru Sadowego,
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ale z uwagi na zaskarzenie go przez kilka czynnikow postgpowanie rejestrowe jest
przez caly czas zawieszone.

W 2008 r. Spoéldzielnia poddana zostala 11 kontrolom przez jednostki
specjalistyczne z zewnatrz. Dotyczytly one:

» przestrzegania porzadku i wymogow sanitarnych w Spoldzielczym Domu Kultury
podczas organizowania wypoczynku letniego 1 zimowego dla dzieci 1 mtodziezy
(1),
utrzymania obiektu budowlanego przy al. Odrodzenia 10 (1),
prawidlowosci prowadzenia ewidencji analitycznej zadluzen z tytulu kredytow
mieszkaniowych (1),
prowadzenia ksiazki obiektu budowlanego przy ul. Robotniczej 246 (1),
sprawdzenia pomieszczenia zsypowego w budynku przy ul. Wiejskiej 34/11 (1).

Z przeprowadzonych kontroli pozostawiono w Spotdzielni protokoly. Do
badanych zagadnien kontrolujacy nie wniesli uwag.

Zgodnie z ustawa Prawo spotdzielcze SM ,,Zakrzewo” poddana zostata w 2008
roku lustracji peinej dziatalnos$ci. Lustracja obejmowata lata 2005-2007. Zagadnieniu
temu poswigcono odrebny rozdzial w dalszej czg$ci sprawozdania Zarzadu.

W Spotdzielni na dzien 31.12.2008 r. zatrudniano 67 osob, z tego 61 oséb na
pelnych etatach i 6 w niepelnym wymiarze czasu pracy. Wykazany poziom
zatrudnienia stanowi minimum stanu niezbednego dla zapewnienia efektywnego
zarzadzania 1 administrowania posiadana substancja mieszkaniowa. Wyzsze
wyksztatcenie posiada 21 o0s6b a 3 kontynuuja nauk¢ na studiach II stopnia.
Podwyzszanie wyksztatcenia przez pracownikéw odbywa si¢ kazdorazowo na ich
wlasny koszt.

YV VY

I1. Gospodarka zasobami Spo6tdzielni

Wielko$¢ zasoboéw Spotdzielni na dzien 31.12.2008 r. przedstawiala si¢

nastgpujaco:
* 54 budynki mieszkalne o 176 klatkach schodowych, zamieszkate przez 10,6 tys.
0sob,

= 11 obiektow uzytkowych o charakterze handlowo-ustugowym oraz
administracyjno-gospodarczym zlokalizowane przy ulicach:
1) Wiejska 18 ( przychodnia zdrowia, biura, zaktad fryzjerski, solarium),
2) Szarych Szeregow 21 (sklep ogdlnospozywczy),
3) Podgoérna 12 (sie¢ sklepow wielobranzowych i punktow ustugowych),
4) al. Odrodzenia 10 (Spoétdzielczy Dom Handlowy ,,Jantar”),
5) Kasprzaka 12 (pawilon handlowo-ustugowy),
6) Kasprzaka 15 (lokale biurowe i ustugowe),
7) Kasprzaka 15 (myjnia samochodowa i punkty ustugowe),
8) al. Odrodzenia 8 ( praktyka lekarza rodzinnego),
9) Pik. Dabka 213 (Zaktad Konserwacyjno-Remontowy Spotdzielni),
10)Pik. Dabka 213 (garaze i magazyny Zaktadu Konserwacyjno-Remontowego),
11)Robotnicza 246 (biura Zarzadu Spotdzielni, pomieszczenia do dziatalnosci
spoleczno-kulturalnej, posterunek policji, bar, ajencja PKO).
Ogodtem, zgodnie z ksigga zasobow, Spoéldzielnia zarzadzata na dzien
31.12.2008 r. budynkami o tacznej powierzchni 236 945,89 m?, obejmujacymi:
= budynki mieszkalne o powierzchni uzytkowej 222 586,50 m?,
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= budynki niemieszkalne o powierzchni 13 046,26 m*
= garaze o powierzchni 1 313,13 m?.

Utrzymanie obiektow na wlasciwym poziomie

sprawnos$ci  techniczno-

uzytkowej wymaga statej obstugi konserwacyjno-remontowej. Realizacja prac
konserwacyjnych oraz drobnych doraznych remontow odbywa si¢ przez Zaktlad
Konserwacyjno-Remontowy Spotdzielni, natomiast remonty o duzym zakresie prac
przez firmy zewngtrzne. Wybdr firm zewngtrznych dokonywany byt kazdorazowo w
drodze otwartego postgpowania przetargowego. W sumie w 2008 r. przeprowadzono 9
przetargbw. W kazdym z nich uczestniczyli cztonkowie komisji eksploatacji i
remontéw zasoboéw Rady Nadzorcze;.

Miniony rok charakteryzowat si¢ duza dynamika dzialan w zakresie polityki

remontowej, ktoérych celem byto zapewnienie ekonomicznej zywotnosci budynkow i
zabezpieczenie ich przed utrata wartoSci. W ramach tych dziatah Spoéidzielnia
wykonata nastgpujace prace remontowe:

-7

Lp. Zakres prac remontowych Wydatkowana
kwota

1. | Remont wnetrz przybudéwek na 38 klatkach schodowych, w

budynkach przy ul. A. Ludowej 1 — 3, Kalenkiewicza 7 — 17,

Okulickiego 1 — 5, 8 — 9, Podgornej 2 — 7, Rodziny

Nalazkéw 1 — 6, 14— 18 411 190,90
2. | Remont ciagéw pieszych na osiedlu potaczony z

wykonaniem nowej nawierzchni z polbruku, o powierzchni

3.058 m?, na lokalizacjach: Topolowa 23 — Robotnicza 230,

242, 244, Wiejska 3B, 3C, 33, 34, 46A, 46B 796 841,86
3. | Ocieplenie $ciany szczytowej budynku mieszkalnego przy ul.

Topolowej 23 na kwote 39 639,58
4. | Wymiana ocieplenia szczytu budynku mieszkalnego z

utylizacja azbestu na budynkach mieszkalnych przy:

1) ul. Wiejskiej 19 68 870,46

2) ul. Wiejskiej 20 68 469,52
5. | Wymiana ocieplenia szczytu budynku od strony potudniowo

— zachodniej bud. mieszkalnego przy ul. Okulickiego 1 61 534,08
6. | Wymiana ocieplenia szczytu budynku od strony poéinocnej

bud. mieszkalnego przy ul. A. Ludowej 12 60 895,85
7. | Malowanie klatek schodowych w budynkach potozonych

przy:

1) ul. Wiejskiej 25, 27, 28 83 926,80

2) ul. Rodziny Nalazkéw 11-13 107 177,18
8. | Naprawy miejscowe pokry¢ dachowych budynkow

mieszkalnych, w tym montaz trzech wytazow dachowych

typu ,,kominiarczyk” na dachu budynku przy ul. Podgérnej 2 12 240,70

-7
9. | Wymiana ekranéw loggii na balustrady (szt.4) na 10 pigtrze

budynku przy ul. Okulickiego 10 — 12. Roboty wykonano

metoda alpinistyczna 16 050,00
10. | Naprawa dwoéch dylatacji budynku mieszkalnego przy ul.

Kasprzaka 1 — 6 metoda alpinistyczna 7 490,00
11. | Wymiana drzwi stalowych wejSciowych na aluminiowe w

przybudowkach budynku mieszkalnego przy ul. Podgornej 2 41 830,15
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12. | Remont opasek betonowych przy budynkach mieszkalnych
przy ul. Wiejska 3B,3C,33,34 oraz Szarych Szeregow 33 48 478,71

13. | Przebudowa schodéw wejsciowych na poziom parteru w
klatkach schodowych przy ul. Kalenkiewicza 11,

Okulickiego 6, R. Nalazkow 3 10 672,11
14. | Naprawa balkono6w—loggii, wykonanie wylewek betonowych
z izolacja pozioma 30 719,99

Realizujac przepisy Prawa budowlanego Spotdzielnia przeprowadzita w drugim
potroczu 2008 r. przeglad 5-letni wszystkich posiadanych obiektéw budowlanych, t;.
mieszkalnych i1 uzytkowych w =zakresie sprawdzenia ich stanu technicznego i
przydatno$ci do uzytkowania, estetyki oraz sprawnosci techniczne;.

W 2008 roku Spétdzielnia kontynuowata modernizacje dzwigéw osobowych w
budynkach mieszkalnych. Pod tym katem przygotowano dokumentacj¢ techniczna
dotyczaca wymiany aparatur sterowych dla 11 dzwigow. Zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i1 uzgodniona juz w 2007 roku dokumentacja techniczng wymieniono
aparatur¢ sterowa wraz z instalacja sterownicza i przyzywowa w 21 dzwigach
znajdujacych si¢ w 10 budynkach mieszkalnych.

Lacznie w 2008 roku przyjeto 1642 zgloszenia dotyczace biezacej eksploatacji
dzwigdéw, uwalniania oséb 1 napraw po dewastacjach. Koszty utrzymania dzwigdéw
osobowych ksztattowaly si¢ nastgpujaco:

LI 03 11153 o7 1o - 202 570,32 zt
= remonty S1edni€ (CZQSC1) .ouvviennie ettt e 80 509,30 zt
* wymiana aparatury sterowej] WES 1 WLZ . ..782 519,68 7zt
= obowiazkowe badania UDT, ekspertyzy i dokumentaCJa techmczna ..70 000,00 zt

Lacznie koszty utrzymania dzwigéw w 2008 r. wyniosly ............ 1 135 599,30 zt

W 2008 roku przyjeto 880 zgtoszen dotyczacych biezacej eksploatacji instalacji
domofonowej. Na konserwacj¢ domofondw wydatkowano w 2008 r. kwotg 56 042,12
zt, na usuwanie skutkéw dewastacji domofonow 149727 zt, za§ na wymiang
uszkodzonych kaset analogowych na cyfrowe — 1 321,74 zl.

Na wnioski mieszkancow wymieniono 3 instalacje domofonowe analogowe na
cyfrowe, przy czg¢$ciowym dofinansowaniu Spétdzielni w kwocie 2 095,94 z1.

Zgodnie z uchwata Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw z dnia 29.11.2007 r.
Spoéldzielnia przystapita do dziatan majacych na celu wyposazenie wszystkich klatek
schodowych w instalacj¢ domofonowa. W sumie w 2008 r. wykonano nowg instalacje
domofonowa w 22 klatkach schodowych przy ulicach: Kasprzaka, Kalenkiewicza,
Rodziny Nalazkéw, Szarych Szeregdw. Koszty kaset 1 osprzgtu w kwocie 14 686,76 zt
sfinansowane zostaty ze §rodkow Spotdzielni. W chwili obecnej 100% zasobow
mieszkaniowych wyposazone jest w instalacj¢ domofonowa, co w znacznej mierze
podniosto poziom bezpieczenstwa osdb zamieszkatych, jak rowniez przyczynito si¢ do
znacznego ograniczenia przypadkéw koczowania bezdomnych w budynkach.

W 2008 r. Spotdzielnia przystapita za zgoda ponad 75% mieszkancow klatek
przy ul. Kalenkiewicza 6 1 7 do zamknigcia w tych klatkach pomieszczen zsypowych z
pojemnikami na odpady komunalne.

Waznym elementem statutowej dzialalno§ci Spoéldzielni byla troska o
zapewnienie nalezytego bezpieczenstwa lokalnej spotecznosci. Od pazdziernika 2008
r. Spoldzielnia bierze udziat w cyklicznych, comiesigcznych spotkaniach
organizowanych przez Komende¢ Miejska Policji z przedstawicielami zarzadcoéw
nieruchomosci z terenu miasta Elblaga. Tematyka spotkan oscyluje wokot stanu
bezpieczenstwa i1 porzadku publicznego, a dotyczy m.in.:
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= opracowania ,Mapy zagrozen” wyst¢pujacych na terenie miasta Elblaga,
wymagajacych czg¢stszych patroli policji,

= programu pilotazowego dotyczacego zintegrowanego systemu monitoringu miasta

= weryfikacji dziatan prewencyjnych.

Za stan sanitarno-porzadkowy osiedla od marca 2008 r. odpowiada firma Clar
System wybrana w drodze przetargu sposrdd 5 firm. Do jakosci pracy Clar System
byly poczatkowo zastrzezenia, z uptywem czasu nastapifa tu jednak znaczna poprawa
wynikéw dziatalnosci.

Spoétdzielnia od 2001 r. do chwili obecnej posiada w administracji zleconej
budynek Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. Barona 6.

Realizujac art. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r.
z pozn.zm. rozpoczgto od Il potrocza 2008 r. rozliczanie przychodow 1 kosztow w
podziale na poszczegolne nieruchomosci jedno 1 wielobudynkowe. Wymog rozliczania
kosztow w ramach nieruchomos$ci ma szczegdlne znaczenie przy ustalaniu i
realizowaniu planu remontow. O ile w poprzednich latach istniata mozliwos$é
rozliczania kosztéw w uktadzie calego osiedla, to obecnie o zakresie prowadzonych
remontdw w obrebie nieruchomos$ci decyduje kryterium jej kondycji finansowej, tj.
wielkos¢ uzbieranych srodkow. Moga zatem wystapi¢ (i wystepuja) trudnosci z
wykonaniem pelnego zakresu prac remontowych na niektorych nieruchomosciach.

Zestawienie takie przedstawia si¢ w zataczniku nr 3 do sprawozdania Zarzadu
na str. 34 materiatow.

Jak wynika z danych znajdujacych si¢ we wspomnianym zestawieniu
przychody na niektorych nieruchomosciach nie zrownowazyty poniesionych kosztow.
W Zadnym takim przypadku nie miatoby to miejsca gdyby nie bylo zadluzen w
ptatnosciach za lokale mieszkalne. Dlatego, by prowadzi¢ remonty tam gdzie
posiadane §rodki na to nie pozwalaja stosuje si¢ zasade pozyczek od innych, bardziej
rentownych nieruchomosci. Pozyczki te jednak podlegaja zwrotowi. Nalezatoby si¢
zatem zastanowi¢ nad celowoscia prowadzenia wigkszych remontéw na
nieruchomosciach niedysponujacych odpowiednim potencjalem srodkow.

Sprawa, ktora wzbudzita w 2008 roku szereg emocji i kontrowersji wsrod
lokatoréw zasoboéw Spotdzielni bylo wprowadzenie zmiany w sposobie rozliczania
zuzycia wody. O ile w poprzednich latach rozliczanie zuzycia wody odbywato si¢ w
ramach dochodow na eksploatacji zasobow, to w 2008 r. roznica wynikla pomigdzy
wskazaniami wodomierza gltéwnego a suma wskazan wodomierzy indywidualnych
zainstalowanych w lokalach mieszkalnych zostali obciazeni lokatorzy poszczegdlnych
budynkéw. Podstawe do wprowadzenia zmiany stanowily art. 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. z pdézn.zm. oraz art. 26
znowelizowanej ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw z dnia 22.06.2005 .

W wyniku wspomnianego rozliczenia stwierdzono, ze na niektorych budynkach
wystapity nadptaty w rozliczeniu zuzycia wody. Wynikajace z tego tytulu kwoty
nadptat zostaly zwrocone lokatorom. W 34 budynkach na koniec I pdtrocza suma
wskazan wodomierzy indywidualnych byta jednak nizsza od wskazan wodomierzy
gltownych, a to oznaczato, iz stwierdzonymi niedoborami obciazy¢ nalezato lokatoréw
i tak tez uczyniono. Po II potroczu 2008 r. takich budynkéw byto juz mniej, bo 26.
Zestawienie ksztattowania si¢ réznic na zuzyciu wody na koniec I 1 II potrocza 2008 r.
w poszczegolnych budynkach przedstawia tabela jn.:

Lp. Wyszczegodlnienie I potrocze 2008 r. 11 potrocze 2008 r.

1. | Armii Ludowej 1-5 Niedoptata Niedoptata

2. | Armii Ludowej 6-9 Niedoptata Niedoptata
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3. | Armii Ludowej 10-12 Niedopftata Niedoptata
4. | Kalenkiewicza 1-6 Niedoptata Nadplata do zwrotu lokatorom
5. | Kalenkiewicza 7-11 Nadplata do zwrotu lokatorom | Nadptata do zwrotu lokatorom
6. | Kalenkiewicza 12-17 Niedoptata Niedoptata
7. | Kalenkiewicza 18-20 Nadplata do zwrotu lokatorom | Nadplata do zwrotu lokatorom
8. | Kasprzaka 1-6 Niedoptata Niedoptata
9. | Kasprzaka 7-9 Niedoptata Niedoptata
10 | Okulickiego 1-3 Niedoptata Nadplata do zwrotu lokatorom
11 | Okulickiego 4-9 Niedoptata Niedoptata
12 | Okulickiego 10-12 Niedoptata Nadplata do zwrotu lokatorom
13 | Okulickiego 13-14 Niedopftata Niedoptata
14 | Podgoérna 2-7 Nadptata do zwrotu lokatorom | Nadptata do zwrotu lokatorom
15 | Robotnicza 230 Nadptata do zwrotu lokatorom | Niedoptata
16 | Robotnicza 242 Nadplata do zwrotu lokatorom | Niedoptata
17 | Robotnicza 244 Nadplata do zwrotu lokatorom | Nadplata do zwrotu lokatorom
18 | Robotnicza 248 Niedoptata Nadplata do zwrotu lokatorom
19 | Robotnicza 250 Nadplata do zwrotu lokatorom | Nadptata do zwrotu lokatorom
20 | Robotnicza 252 Nadplata do zwrotu lokatorom | Nadplata do zwrotu lokatorom
21 | Rodziny Nalazkéw 1-3 | Niedoptata Niedoptata
22 | Rodziny Nalazkéw 4-6 | Niedoptata Niedoptata
23 | Rodziny Nalazkow 7-10 | Niedoptata Niedoptata
24 | Rodz.Nalazkow 11-15 Niedopftata Niedoptata
25 | Rodz.Nalazkow 16-18 Niedopftata Niedoptata
26 | Szarych Szeregow 1-2 Niedoptata Niedoptata
27 | Szarych Szeregdw 3-7 Niedopftata Niedoptata
28 | Szarych Szeregow 8-11 | Niedoplata Niedoptata
29 | Szarych Szeregdéw 12-15 | Niedoplata Nadplata do zwrotu lokatorom
30 | Szarych Szeregow 16-18 | Nadptata do zwrotu lokatorom | Niedoptata
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31 | Szarych Szeregdéw 19-20 | Niedoptata Nadplata do zwrotu lokatorom
'32 Szarych szeregdw 22-23 | Nadplata do zwrotu lokatorom | Nadptata do zwrotu lokatorom
.33 Szarych Szeregow 24-26 | Niedoptata Nadplata do zwrotu lokatorom
.34 Szarych Szeregdéw 27-30 | Niedoptata Nadplata do zwrotu lokatorom
'35 Szarych Szeregow 33 Niedoptata Niedoptata

.36 Topolowa 15 Nadptata do zwrotu lokatorom | Nadptata do zwrotu lokatorom
.37 Topolowa 17 Niedoptata Niedoptata

'38 Topolowa 23 Nadplata do zwrotu lokatorom | Niedoptata

.39 Wiejska 19 Niedoptata Niedoptata

;10 Wiejska 20 Niedoptata Niedoptata

;11 Wiejska 21 Niedoptata Nadplata do zwrotu lokatorom
;12 Wiejska 22 Niedoptata Nadptata do zwrotu lokatorom
213 Wiejska 23 Nadplata do zwrotu lokatorom | Nadplata do zwrotu lokatorom
;14 Wiejska 24 Nadplata do zwrotu lokatorom | Nadplata do zwrotu lokatorom
;15 Wigjska 25 Niedoptata Niedoptata

;16 Wiejska 26 Niedoptata Niedoptata

;17 Wiejska 27 Nadplata do zwrotu lokatorom | Nadplata do zwrotu lokatorom
;18 Wiejska 28 Niedoptata Nadptata do zwrotu lokatorom
;19 Wiejska 3B Nadplata do zwrotu lokatorom | Nadplata do zwrotu lokatorom
50 Wiejska 3C Niedoptata Nadplata do zwrotu lokatorom
:51 Wiejska 33 Nadptata do zwrotu lokatorom | Nadplata do zwrotu lokatorom
52 Wiejska 34 Nadplata do zwrotu lokatorom | Nadplata do zwrotu lokatorom
5 3 | Wiejska 46A Nadplata do zwrotu lokatorom | Nadplata do zwrotu lokatorom
:54 Wiejska 46B Nadplata do zwrotu lokatorom | Nadptata do zwrotu lokatorom
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Praktyka dowodzi, ze réznic w rozliczeniu zuzycia wody nie da si¢ uniknac.
Zastrzezenia moze budzi¢ jedynie wysokos¢ niedoptat na niektorych budynkach.

Przyczyny roznic w zuzyciu wody moga by¢ wielorakie, jak chociazby
wynikajace z niejednoczesnego dokonywania odczytow wodomierzy indywidualnych i
gltéwnych, btedow wskazan urzadzen pomiarowych, nielegalnych poborow wody,
ingerencji w prace indywidualnych urzadzen pomiarowych 1 innych.

Celem wyjasnienia przyczyn wystepowania tak duzych rozbieznosci we
wskazaniach zuzycia wody Spotdzielnia podjeta nastepujace dzialania:

1) Przeprowadzono komisyjny przeglad techniczny wodomierzy zainstalowanych w
lokalach mieszkalnych w wybranych 2 budynkach na osiedlu (Szarych Szeregéw
33 1 Robotnicza 230), skad byto najwigcej skarg. Przeglad ten wykazal ingerencje
0sob trzecich w prace niektorych wodomierzy.

2) Dokonano analizy zuzycia wody wedlug wskazan wodomierzy glownych w
przeliczeniu na 1 osobg. Stwierdzono, ze norma zuzycia wody na catym osiedlu
wyniosta 3,07 m’, a to oznacza, iz jest ona nizsza od normy opublikowanej w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 14.01.2002 r. zakladane; w
przedziale 4,2 -54m’.

3) Sprawdzono legalizacje wodomierzy gtownych u dostawcy wody stwierdzajac
spetnienie przez niego obowiazku ustawowego posiadania przez wszystkie
wodomierze aktualnych legalizacji.

Ponadto postanowiono o przeprowadzeniu w 2009 r. przegladu technicznego
pracy wszystkich wodomierzy zainstalowanych w lokalach mieszkalnych budynkow
przy ul. Kasprzaka 1-6, Okulickiego 4-9 1 calej ulicy Rodziny Nalazkow oraz
wybranych wodomierzy w lokalach na innych budynkach.

Efekty prowadzonych dziatan uzaleznione sa w duzej mierze od postgpowan
samych lokatorow.
Najblizsze rozliczenie zuzycia wody w zasobach Spoéidzielni odbegdzie si¢ na

koniec grudnia 2009 r.

III. Funkcjonowanie Zakladu Konserwacyjno-Remontowego

Dziatalno$¢ Zaktadu Konserwacyjno-Remontowego w roku 2008 sprowadzala
si¢ w gldwnej mierze do wypetniania czynno$ci o charakterze konserwacyjnym i
naprawczym zasobow Spotdzielni wynikajacych z rocznego planu rzeczowo-
finansowego oraz realizacji zlecen biezacych administracji osiedla majacych na celu
utrzymanie substancji mieszkaniowej osiedla w nalezytym stanie techniczno-
eksploatacyjnym. Zadan z tym zwiazanych systematycznie przybywa, co wynika z
postepujacej degradacji zasoboéw na skutek ponad 30-letniego uzytkowania oraz
utrzymujacej si¢ w dalszym ciagu niestety na duzym poziomie dewastacji i kradziezy
roznego rodzaju urzadzen wyposazenia zasobow.
W 2008 roku ZKR migdzy innymi wykonal nastgpujace prace:
> konserwacyjno-remontowe: wstawiono 330 szt. klamek 1 124 zamkow
drzwiowych, oszklono 1 naprawiono ponad 200 szt. okien na klatkach 1 w piwnicy
oraz w drzwiach wejsciowych, wykonano 42 szt. okienek piwnicznych i
wyjsciowych na dach, naprawiono 1 wyregulowano drzwi w 1005 przypadkach,
przeprowadzano wedlug potrzeb odgrzybianie lokali mieszkalnych, naprawiono
listwy przy wyktadzinie PCV na schodach klatek, tzw. noskow wykonczeniowych,
na biezaco naprawiano ubytki w tynkach i $cianach po robotach hydraulicznych.
> Instalacyjne: tacznie przyjeto 1373 zgloszen, w ramach ktérych wymieniono 201
szt. wodomierzy i 56 szt. zawordw gazowych, usunigto awarie i wymieniono 20
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pionéw kanalizacyjnych w mieszkaniach lokatorskich, zamontowano 22 szt.
kuchenek gazowych oraz dokonano przerobki instalacji centralnego ogrzewania na
parterach budynku przy ul. Podgornej 2 - 7.

> $lusarskie: wymieniono 19 samozamykaczy w drzwiach wejsciowych do klatek
schodowych, zamontowano 59 szt. porgczy dla osob niepetnosprawnych przy
wejsciach 1 na klatkach schodowych, wstawiono 56 szt. slupkéw ochronnych
trawnikoOw, zamocowano na budynkach (zgodnie z uchwala ubieglorocznego
Zebrania Przedstawicieli Cztonkow) 87 szt. uchwytéw do flag, naprawiono 62 szt.
skrzynek pocztowych 1 zainstalowano po zniszczeniach 10 szt. nowych skrzynek
pocztowych.

> elektryczne: wymieniono po przepaleniach 8160 szt. zarowek na klatkach
schodowych 1 piwnicach, w bloku przy ul. Wiejska 3B w I 1 II kl. zmieniono
system zalaczania o$wietlenia klatki schodowej na czujniki ruchu, wymieniono 12
szt. stupdw oswietleniowych (w tym 11 szt. na ul. Szarych Szeregow 12 — 30), w
budynku przy ul. Okulickiego 1-9 dokonano wymiany 5400 mb przewodow
zasilajacych w 268 mieszkaniach wraz z przeniesieniem licznikow lokatorskich z
mieszkan do nowych szafek w piwnicach.

> inne: dokonano kompleksowego remontu 6 lokali przeznaczonych na eksmisje
lokatorow zalegajacych z optatami eksploatacyjnymi, na klatkach schodowych
budynkéw, w ktorych wykonywane byly prace malarskie oczyszczono,
przeptukano 1 pomalowano grzejniki fawiera, odnowiono miejsca postojowe
(koperty) przed budynkami przy ul. Rodziny Nalazkéw, Szarych Szeregdéw i
Kalenkiewicza.

Pracownicy ZKR zajmowali si¢ rowniez utrzymaniem w nalezytym stanie
technicznym instalacji sanitarnych, studziennych, pomieszczen MPO i piwnic. W roku
2008 zrealizowano 1199 zgloszen sanitarno-porzadkowych, na wysypisko wywieziono
okoto 245 ton gruzu i1 innych nieczysto$ci niewymiarowych. Wiosna dokonano
wymiany piasku we wszystkich piaskownicach na osiedlu. W okresie zimowym
prowadzono ods$niezanie 1 posypywanie piaskiem ciagéw pieszych 1 ulic
wewnatrzosiedlowych. Do zadan ZKR nalezato rowniez dokonywanie biezacych
nasadzen drzew 1 krzewOw oraz przycinanie zywoptotow.

Zestawienie wykonanych zadan jest o charakterze ogoélnym, gdyz wiele
przedsigwzie¢ szczegotowych realizowanych jest na biezaco. Nalezy podkresli¢, ze
konserwatorzy ZKR sa do statej dyspozycji i na biezaco usuwane sa wszystkie awarie
na osiedlu. Lokator ma mozliwo$¢ w kazdej chwili wezwa¢ konserwatora do usunigcia
usterki, m. in. po godzinach pracy Spoétdzielni 1 w dniach wolnych od pracy w ramach
prowadzonych dyzuréw domowych elektrykéw 1 hydraulikow. Poza tym nie musi
szuka¢ fachowcow w miescie skoro takie uslugi moze zrealizowaé bezposrednio i
niezwlocznie Spotdzielnia.

W 2008 roku ZKR wykonatl 301 szt. odptatnych ustug lokatorskich na kwotg
15 825,00 zt.

Rozliczanie wykonanych robdt przez konserwatorow i transport nastgpuje w
formie sprzedazy wewngtrznej Spotdzielni. Prowadzona jest biezaca kontrola czasu
pracy 1 efektywnos$ci poszczegolnych pracownikéw. Ponadto rozliczenie wykonanych
prac (zardbwno robocizny jak 1 materialu) dokonywane jest na poszczegdlne
nieruchomosci.

Celem zmniejszenia kosztow utrzymania ZKR, wszedzie tam, gdzie tylko to
jest mozliwe, prowadzi si¢ polityke oszczgdnoSciowa. Polega ona migdzy innymi na
racjonalnym wykorzystywaniu materialdw zaré6wno nowych jak i pochodzacych z
odzysku.



10

Na terenie ZKR funkcjonuje monitorowany i dozorowany parking ze 104
miejscami postojowymi (74 na wolnym powietrzu, 8 pod wiata 1 22 w garazach) oraz
4 wydzielone garaze. Ponadto wynajeto innym podmiotom gospodarczym 8
pomieszczen o tacznej powierzchni 295,55 m”.

W I kwartale br. otwarto na terenie ZKR $wietlice na 30 miejsc z kuchnia i
pomieszczeniami sanitarnymi, ktora bedzie si¢ wynajmowaé za odplatnos$cia na
réznego rodzaju imprezy okoliczno$ciowe zainteresowanym osobom.

IV.Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe

Na koniec 2008 roku Spotdzielnia miata zarejestrowanych 4239 cztonkow.
W stosunku do roku ubieglego nastapilo zwigkszenie liczby cztonkéw o 30.
Zwigkszenie to wynika przede wszystkim z faktu, iz niektore osoby nabywajace
wcezesniej spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, badz odrebna wiasnos¢
zdecydowaly si¢ dopiero w 2008 roku przystapi¢ do Spotdzielni.
W 2008 r. Zarzad podjat 170 uchwat dot. przyjecia w poczet cztonkow. W tej
grupie byly osoby, ktore nabyly wtérnie spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, badz prawo wlasnosci, jak rowniez osoby - byli czlonkowie
Spotdzielni, ktére utracily cztonkostwo w nastgpstwie wykluczenia lub wykreslenia z
rejestru cztonkdéw oraz osoby, ktére cztonkostwo 1 spédtdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu uzyskaty po ustaniu cztonkostwa osoby bliskie;.
Zarzad Spotdzielni w 2008 roku zawart 18 umdéw o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w tym 10 uméw z
cztonkami, ktérzy cztonkostwo uzyskali po sptaceniu dlugéw czynszowych bedacych
przyczyna utraty wczesniej posiadanego prawa do lokalu, za§ 8 umow z osobami,
ktérym roszczenia przystugiwaly po wygasnigciu prawa osobie bliskiej na skutek
zgonu lub rezygnacji.
Spotdzielnia w 2008 r. zorganizowala 8 przetargbw na ustanowienie prawa
odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych. Przedmiotem tych przetargéw byly lokale
przy ulicach:
= Robotniczej 230/25 (o powierzchni uzytkowej 49,6 m?) i Podgornej 6/11 (o
powierzchni uzytkowej 41,4 m? ), ktére zostaly odzyskane w 2007 roku lecz z
braku kontrahentéw nie zostaly wowczas zasiedlone,

= Szarych Szeregow 16/2 (o powierzchni uzytkowej 36,7 m?) i Wiejskiej 3B/85
(powierzchnia uzytkowa 34 m?) — po zgonach cztonkow,

= Kalenkiewicza 8/25 (powierzchnia uzytkowa 47,7 m?), Podgornej 5/30
(powierzchnia uzytkowa 56,10 m ?) i Rodziny Nalazkow 4/32 (o powierzchni
uzytkowej 65,8 m?*) — po wykonanych eksmisjach.

Na lokal przy ul. Rodziny Nalazkéw 4/32 znajdujacy si¢ na X-pigtrze przetarg
organizowany byt juz 6-krotnie, a pomimo tego w dalszym ciagu pozostaje on z braku
chetnych nierozdysponowany.

W  roku sprawozdawczym Zarzad kontynuowal zawieranie umoéw o
ustanowienie wlasnosci lokali 1 przeniesienia wlasno$ci tych lokali na rzecz oséb,
ktérym wczesniej przystugiwalo spoldzielcze prawo do lokalu. W sumie zawarto 195
takich umow. Oznacza to, 1z do konca 2008 roku w =zasobach Spotdzielni
wyodregbnionych zostato 2001 lokali mieszkalnych.

W ramach biezacej dziatalno$ci przygotowano i sprawdzono dokumentacj¢ oraz
zarejestrowano 56 transakcji cywilnoprawnych, tj. sprzedazy, darowizn 1 zamian
dotyczacych lokali mieszkalnych.
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V. Realizacja ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych
ustaw w konteks$cie wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia
17.12.2008 r.

Uchwalona przez Sejm RP w dniu w dniu 14.06.2007 r. ustawa o zmianie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych budzita od poczatku szereg kontrowersji w
roznych §rodowiskach. Wyrazem obiekcji do niektorych sformutowan zawartych w tej
ustawie sa wnioski do Trybunatu Konstytucyjnego o zbadanie zgodnos$ci ujetych w
niej zapisoOw z Konstytucja RP.

Wychodzac naprzeciw sktadanym wnioskom Trybunat Konstytucyjny wydat w
dniu 17.12.2008 r. wyrok uznajacy za niezgodne z Konstytucja czg$¢ przepisow
ustawy nowelizacyjnej o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 14.06.2007 r. Dotyczy
to migdzy innymi warunkéw finansowych ustanawiania odrgbnych wtasnosci lokali.
Jednoczesnie Trybunal stwierdzil, ze przepisy te traca moc obowiazujaca z uptywem
12 miesigcy od dnia ogloszenia wyroku w Dzienniku Ustaw. Wyrok ten zostat
ogloszony w dniu 30.12.2008 r., a to oznacza, ze ww. termin 12 miesiecy uptywa
30.12.2009 r. i do tego czasu winny zosta¢ przygotowane przez ustawodawce nowe
przepisy. W tym stanie rzeczy spoldzielczo$¢ obowiazana jest realizowac
postanowienia niekonstytucyjnej ustawy.

Wejscie wyroku w zycie spowodowato powstanie watpliwosci wsrdd cztonkoéw
SM ,,Zakrzewo” nt. mozliwosci przenoszenia wiasnosci lokali w odrgbna wlasnos$¢ do
czasu obowiazywania przepisow zaskarzonych wyrokiem Trybunatu Konstytucyjnego
z dnia 17.12.2008 r. SM ,,Zakrzewo” nie zaprzestala ani na moment po ogloszeniu
wspomnianego wyroku przenoszenia wtasnosci lokali w odrgbna wtasnosci lokali 1 do
czasu obowigzywania aktualnych przepisow realizowaé bedzie wszystkie wnioski
cztonkow w tej sprawie bez wzgledu na posiadany tytut prawny do lokalu
mieszkalnego (prawo lokatorskie lub wtasno$ciowe). Wnioski takie (juz pojedyncze)
wplywaja w dalszym ciagu 1 sa realizowane na biezaco.

W 2008 r. przeksztalcono w odrgbna wlasnos¢ 195 lokali. Uwzgledniajac akty
spisane w latach 2004-2007 oznacza to, iz do dnia 31.12.2008 r. przeksztatcono w
zasobach SM ,,Zakrzewo” w odrebna wtasnos¢ 2001 lokali, co stanowi 47% z ogolne;j
liczby 4245 lokali mieszkalnych.

Wykazana przez Trybunat Konstytucyjny w wyroku z dnia 17.12.2008 r.
niekonstytucyjnos$¢ niektorych postanowien ustawy nowelizacyjnej o spétdzielniach
mieszkaniowych stanowi w opiniach ekspertéw podstaw¢ do dochodzenia roszczen
odszkodowawczych przez spotdzielnie mieszkaniowe od Skarbu Panstwa. Ustawa z
dn. 14.06.2007 r. okres$lita wyjatkowo liberalne warunki finansowe ustanawiania
odrgbnej wlasnosci, tj. przeniesienia spotdzielczych lokatorskich prac do lokalu w
odrebna wlasnos¢ bez obowiazku wplaty rdéznicy pomigdzy wartoscia rynkowa lokalu,
a zwaloryzowanym wktadem mieszkaniowym (tzw. uwlaszczenia za zlotowke). Zapis
ten w znowelizowanej ustawie o spodtdzielniach mieszkaniowych przyczynia si¢ do
faktu, ze w dzialalnoSci gospodarcze; sa ponoszone koszty bez uzyskiwania
przychodéw z tytulu ustanawiania praw, a w konsekwencji nast¢puja zmniejszenia
wydatkéw na funduszu remontowym.

W latach 2007-2008, tj. w okresie obowiazywania niekonstytucyjnej ustawy —
warto$¢ gruntow 1 budynkéw spadta wskutek wyodrebnien 1 umorzen o kwote 57 155
tys. zt na szkodg Spotdzielni 1 jej cztonkdéw. Z tej przyczyny w porzadku obrad
tegorocznego Zebrania Przedstawicieli Czlonkéw Spoéldzielni przewiduje sig
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przedtozenie projektu uchwaly w sprawie uzyskania zgody na wszczgcie postgpowania
cywilnego wynikajacego z wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dn. 17.12.2008 r. w
kwestii uszczerbku majatkowego po stronie ogdtu cztonkdéw Spotdzielni.

Dzialania o wuzyskanie tego rodzaju odszkodowan podjely juz niektore
spotdzielnie mieszkaniowe w kraju.

VI. Dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna

,,Aby umyst miat wszystkie warunki rozwoju
musi on dojrzewac 1 doskonali¢ si¢ w otoczeniu kulturalnym,
ktore bedzie go nieustannie inspirowac i wzbogacac”.
Ryszard Kapuscinski

Prowadzenie dzialalno$ci spoteczno-kulturalnej nalezy — obok zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych 1 zarzadzania posiadanymi nieruchomosciami — do
podstawowych zadan Spoéldzielni wynikajacych z uregulowan statutowych.
Zagadnieniami tymi zajmuje si¢ Spoldzielczy Dom Kultury SM ,,Zakrzewo”.

W roku 2008 byly wdrazane w zycie roznorodne przedsigwzigcia z zakresu
kultury, o$wiaty, rekreacji i sportu, o ktérych mowa nizej. Program spoteczno-
kulturalny uwzglednial wnioski cztonkéw Spoéidzielni i1 realizowany byt w oparciu o
roczny plan zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza SM ,,Zakrzewo”.

Adresatem form kulturalnych, realizowanych przez Spoétdzielczy Dom Kultury
byta zawsze w pierwsze] kolejnos$ci spoteczno$¢ zamieszkala na osiedlu Zawada.
Z organizowanych imprez masowych, konkurséw 1 turniejow mogli korzysta¢ takze
mieszkancy innych rejonow miasta Elblaga 1 okolic.

Oferta programowa SDK SM ,,Zakrzewo” obejmowata zajecia stale w sekcjach
1 klubach oraz imprezy cykliczne 1 dorazne. W Spoldzielczym Domu Kultury dzieci i
dorosli nie tylko mito spedzali wolny czas, ale rdwniez rozwijali swoje
zainteresowania w wielu dziedzinach. Najmtodsi mieszkancy osiedla pracowali w
sekcjach: plastycznej 1 w teatrzyku dziecigcym. Sportowcy uczgszczali na zajecia
sekcji szachowej. Przyszli informatycy i mito$nicy komputerow spotykali si¢ w sekcji
internetowej. Dom Kultury wspierat takze uczniow, ktorzy mieli ktopoty z nauka. Dla
nich byly organizowane zaj¢cia kompensacyjno-wyrownawcze. W SDK swoj drugi
dom 1 druga rodzing znalezli najstarsi mieszkancy osiedla. Seniorzy uczestniczyli w
pogadankach, spotkaniach okolicznosciowych, wycieczkach, piknikach i wieczorkach
tanecznych.

W SDK w 2008 r. byly organizowane nast¢pujace imprezy:
styczen 2008

< Bal karnawatowy dla dzieci pod nazwq ,, W krainie bajek” — dzieci braly udziat
w licznych konkursach i1 zabawach, rozwiazywaly zimowe zagadki. Podczas
zabawy podsumowano konkurs plastyczny pt. ,,Ozdoby choinkowe”.

< Ferie zimowe. W ramach akcji Zima’2008 zorganizowano dla dzieci i
mtodziezy potzimowisko, otwarte studio tanca i aerobiku, zajecia plastyczne
oraz zajgcia sportowe — tenis stolowy 1 minikoszykéwka. Z takiej formy
wypoczynku skorzystato 136 osob.

# Dzien Babci i Dziadka — uczestnicy m.in. jezdzili na hulajnodze, musieli
wykaza¢ si¢ znajomoscia bajek, uktadali puzzle, wiazali krawat na czas oraz
uczestniczyli w roznych innych zabawach.

< Najpiekniejsza swiqteczno-noworoczna dekoracja okna, balkonu. Dzigki temu
konkursowi corocznie nasze osiedle pigknieje. Po zmroku balkony ozywaja
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tysigcami lampeczek, osiedle staje si¢ radosne i kolorowe. Jury przyznato 20
rownorzednych nagrod.

luty 2008

R/
0.0

7
L X4

., Zimowe prezentacje. Po raz drugi nasi mieszkancy mogli zapoznaé si¢ z
dorobkiem artystycznym uczestnikow zaje¢ sekcyjnych dziatajacych przy SDK.
Dziatalno$¢ spoteczno-kulturalng ,,w pigutce” zobaczyto 80 osob.

Walentynki — spotkanie walentynkowe dla dorostych mieszkancow osiedla przy
muzyce i wierszach o milosci.

marzec 2008
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., By¢ kobietq”. Z okazji Dnia Kobiet na panie czekaty ré6znorodne atrakcje firm
kosmetycznych, perfumeryjnych oraz firm zajmujacych si¢ sprzedaza
probiotykéw 1 suplementow diety.

IX Wiosenny Turniej Szachowy o Puchar Dyrektora Zaktadu Knauff Industries
w Kwidzynie, z udziatem 76 zawodnikow reprezentujacych 16 elblaskich szkot
podstawowych, gimnazjow, licedw oraz 2 przedszkola.

VIII Dyktando dla dorostych. W konkursie wystartowaty 53 osoby z Elblaga a
nawet 1 z centralnej Polski. Zdobywcy czotowych miejsc jak zwykle zostali
uhonorowani nagrodami i wyréznieniami ufundowanymi przez sponsorow.

., Palmy i pisanki wielkanocne”. W 11 edycji rodzinnego konkursu plastycznego
wystartowaty 2-3 osobowe zespoty rodzinne, ktore wyczarowatly kolorowe
pisanki, koszyczki, palmy i wielkanocne zajaczki.

IX Turniej Szachowy o Puchar Prezesa SM ,, Zakrzewo”.

kwiecien 2008
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Wiosenny bal dla dzieci pt. ,,Usmiech dla kazdego”. 7 nadej$cia wiosny
cieszyto sig, uczestniczac w grach i zabawach, ponad 40 dzieci.

VII Turniej Szachowy o Puchar Prezesa Grupy LOTOS SA. Do rozgrywek
przystapito 57 miodych szachistow. Rownocze$nie byt rozgrywany turniej
szachowy wérod elblaskich VIP-ow.

X Festiwal Piosenki Przedszkolaka ,,Zakrzewo’2008”. Udzial wzicto 200
matych artystow z 21 przedszkoli ocenianych przez profesjonalne jury.

Dzien Ziemi. Zwycigzcy konkurséw plastycznych, ogloszonych przez Park
Krajobrazowy Wysoczyzny Elblaskiej, pt. ,,Wiosna na Wysoczyznie Elblaskiej
1,,Model Owada” otrzymali nagrody ksiazkowe i dyplomy.

maj 2008

7
0’0

R/
0.0

1V Turniej Szachowy ,,Elblqg w Europie”, z udziatem zawodnikow z Elblaga,
Jegtownika, Olsztyna, Pasi¢ka, Ostrody, Starogardu Gdanskiego, Gdanska i
Lubawy.

XX Otwarty Salon Plastyczny WIOSNA’2008. Uczestniczyto w nim 25 artystow
prezentujacych jak zwykle rozne techniki plastyczne i style, np. malarstwo,
grafike, rysunek, rzezbg i1 tkaning artystyczna.

VIII Elblgska i Powiatowa Olimpiada Sportowa Przedszkolakow. W
olimpiadzie startowalo 240 przedszkolakéw z Elblaga i powiatu elblaskiego.

., Swieto Sqsiada”. Z tej okazji Urzad Miasta przekazal dla osob, ktore w
sposob szczegdlny wykazaly si¢ zorganizowaniem wspolnego Swigtowanie
dwie taweczki, stot ogrodowy oraz krzewy do nasadzen, ktore trafily na osiedle
Zawada.

czerwiec 2008

7
0’0

Dzien Dziecka na Zawadzie. Dmuchane miasteczko, konkursy plastyczne,
quizy rodzinne, konkursy zrgczno$ciowo-rekreacyjne: towienie rybek, rzuty
pitka do kosza, rzuty strzatkami do tarczy, rzuty kotkami 1 woreczkami do celu
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- to tylko niektore atrakcje przygotowane przez Spotdzielni¢ dla naszych
milusinskich z okazji Dnia Dziecka.
Miedzynarodowy Dzierr Ochrony Srodowiska. W SDK odbyto si¢ uroczyste
podsumowanie konkurséw ogtoszonych przez Park Krajobrazowy Wysoczyzny
Elblaskiej pt. ,,Model ptaka” i ,,Z mapa po Wysoczyznie Elblaskiej”.
Biesiada u Kupcow. W zabawie ,mig¢dzy kroplami deszczu” wzigli udziat
dorosli mieszkancy osiedla Zawada. Duza popularnoscia cieszyt si¢ taniec z
parasolami, liczne konkursy i wspolne $piewanie piosenek. Jak to bywa na
biesiadach uczestnikom serwowano grochowke 1 chleb ze smalcem.
> Konkurs fotograficzny pt. ,, Widok z mojego okna”. Na konkurs zorganizowany
z okazji Dni Elblaga, wptyngto ok. 100 fotografii wykonanych przez 20
autorow, prezentujacych rézne spojrzenie na ciekawe zakatki naszego miasta,
pejzaz elblaski oraz zaobserwowane w rdéznych porach roku zjawiska
przyrodnicze.
> Zespol wokalny Seniorow ,,Zakrzewiacy” koncertuje: biorac udziat w 11
Muzycznym Spotkaniu nestorow w Braniewie, otwarciu Funduszu na Rzecz
Organizacji Seniorskich, festynie rodzinnym w Przezmarku.
lipiec- sierpien 2008
< Wakacje nie muszq by¢ nudne. 7 Akcji Lato’2008 skorzystato ponad 110 dzieci
1 miodziezy, ktorzy uczestniczyli w poélkoloniach, zajeciach plastycznych,
turniejach szachowych.
wrzesien 2008
< Najpiekniej ukwiecony balkon osiedla Zawada — w podsumowaniu konkursu
przyznano 20 wyrdznien osobom, ktore wyrdznily si¢ najbardziej ciekawymi
aranzacjami kwiatowymi balkonow.
< Spotkanie z Bajkq. Okoto 250 dzieci z przedszkoli i szkét podstawowych z
osiedla Zawada stuchato bajek elblaskiej bajkopisarski pani Wioletty
Piaseckie;j.
pazdziernik 2008
< FEuropejski Dzien Seniora — us$wietnieniem imprezy byt przemarsz ulicami
miasta, prezentacja tworczosci elblaskich grup seniorskich, wystepy
artystyczne.
» Bal kartoflany dla przedszkolakow.
» Szachy na urodziny. Imprezg zorganizowano z okazji pierwszej rocznicy
,», Lygodnika Elblaskiego” dla dzieci 1 mlodziezy.
< Dzien Seniora — obchody polaczono z zyczeniami 1 podzigkowaniami dla
najbardziej aktywnych Senioréw i zabawa przy muzyce mechaniczne;.
< Tecza Jesieni — konkurs prac malarskich ( akwarele, pastele, kolaze, obrazy
malowane farbami plakatowymi) majacych na celu pokazanie bogactwa
jesiennych barw.
listopad 2008
< [ Elblqski Turniej Szachowy z okazji Dnia Niepodlegtosci — uczestniczylo w
nim 46 zawodnikéw zrzeszonych w klubach z Elblaga, Ostrody, Olsztyna,
Torunia, Szczytna i Pruszcza Gdanskiego. Patronat nad turniejem objat Poset na
Sejm RP Tadeusz Naguszewski.
s XXIII Igrzyska Mtodziezy Szkolnej i X Gimnazjada.
Zielona Ni¢ Porozumienia. Podpisane ze Szkota Podstawa nr 18 porozumienie
ma na celu podnoszenie §wiadomosci ekologicznej ucznidow i1 mieszkancow
osiedla Zawada.
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<+ Koncert rosyjskiego kwartetu wokalnego Legenda z Kaliningradu. Zesp6t
wykonat dla licznie przybytej publiczno$ci utwory klasyczne, popularne

szlagiery 1 piosenki ludowe a capella, z akompaniamentem pianina i

instrumentéw ludowych.

grudzien 2008

< Zabawa mikotajkowa dla dzieci obj¢tych pomoca MOPS oraz z Domu Dziecka.

< Mikolajkowy prezent dla Ziemi — zbieranie przez dzieci na osiedlu makulatury,
szklanych i plastikowych opakowan, metalowych puszek. W sumie zebrano
ponad ton¢ makulatury, ktora odebrat Zaktad Utylizacji Odpadow. Wyliczone,
7e w ten sposob ocalato 17 drzew.

< Wigilia Seniorow. Przy wigilijnym stole spotkato si¢ ponad 110 senioréw. Byt
oplatek 1 zyczenia, nie zabrakto rowniez kolegd.

< Zabawa Mikotajkowa dla dzieci z rodzin zastepczych.

W 2008 roku, w ramach zawartych uméw prowadzone byly rowniez zajgcia
taneczne dla dzieci 1 mlodziezy (I potrocze), aerobik dla senioréw i dorostych oraz
zajecia minikoszykowki.

SDK wspoéipracowat z miejskimi instytucjami kulturalnymi 1 o$wiatowymi,
Parkiem Krajobrazowym Wysoczyzny Elblaskiej i Miejskim Osrodkiem Pomocy
Spoteczne;.

W siedzibie SDK spotykali si¢ cztonkowie Grupy Rodzinnej AI-ANON oraz
elblaskie Amazonki.

O dziatalnosci Spotdzielczego Domu Kultury informowano w lokalnej prasie,
radio, telewizji 1 Internecie.

Podstawowym Zrédlem finansowania byt odpis na fundusz spoteczno-
kulturalny, ktoéry w 2008 r. wynosit 0,11 z/m? oraz przychody pochodzace z wynajmu
pomieszczen w kwocie 15 445,77 zi. Czg$¢ kosztow ponosili cztonkowie sekcji
zainteresowan. Poza tym na fundusz spoteczno-kulturalny wptynely darowizny i
wplaty dobrowolne na taczna kwote 7 797 zt.

Dziatalno$¢ spoteczno-kulturalng wspieraty niektore instytucje miejskie, firmy
1 osoby fizyczne jak: Urzad Miejski w Elblagu, Starostwo Powiatowe w Elblagu,
»Spotem” PSS w Elblagu, Koncern Energetyczny ENERGA SA, PZU SA, PKO Bank
Polski SA Oddziat Elblag, Grupa LOTOS SA, CLAR SYSTEM SA, Firma Knauff
Industries z Kwidzyna, Ryszard Michalak - Zaktad Ogo6lnobudowlany, Wioletta
Bannach — Studio Fotografii Cyfrowej, Maciej Thomeyer, VECTRA SA, Elblaskie
Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej, Ryszard Czechon - Zaklad Robot
Ogo6lnobudowlanych 1 Drogowych, Matgorzata Pink — Przedsigbiorstwo Budowlane
SEZAM, Jan Techlowiec - Przedsigbiorstwo Ustugowo-Produkcyjne, Kazimierz
Lebiedzki — Elektromechanika Dzwigoéw, Andrzej Lubowiecki - A.L.DACH, Mariusz
Sobon -BUD-MAR, Roman Chlebowski — P.H. OPTIMA, Ireneusz Sowa — P.P.H.U.
PATREX.

W SDK SM ,,Zakrzewo” zatrudnionych byto w 2008 r. pi¢¢ os6b na peilnych
etatach: kierownik SDK, instruktor ds. organizacji imprez, specjalista ds. spoteczno-
wychowawczych, instruktor ds. obstugi pracowni internetowej 1 sprzataczka.
Prowadzenie zaje¢ sekcji szachowej odbywato si¢ w ramach zlecenia.

Dziatalno$¢  spoteczno-kulturalna Spotdzielczego Domu Kultury SM
,Zakrzewo” jest wartoscia, ktora od ponad trzydziestu lat, z pomoca mieszkancow
osiedla, rozwija si¢, zmienia 1 wzbogaca. SDK SM ,Zakrzewo” dostarcza
roznorodnych form kultury, rozrywki i rekreacji, bedacych przyjemna odskocznia od
codziennos$ci. Doktada si¢ wszelkich staran, aby w dobie kultury masowej mieszkancy
osiedla utozsamiali si¢ z kultura lokalna 1 mieli wplyw na jej ksztalt.
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vIl. Wyniki dziatalno$ci ekonomiczno-finansowej Spotdzielni

Dzialalno$¢ gospodarcza Spoétdzielni w 2008 r. prowadzona byla w oparciu
o plan spoteczno — gospodarczy zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej Spotdzielni.

Podstawowym Zrodtem finansowania Spoétdzielni sa wplywy z oplat za
eksploatacje lokali mieszkalnych 1 z czynszow najmu lokali uzytkowych. W strukturze
opfat na dziatalno$¢ Spotdzielni pozostawato w 2008 r. jedynie 29,81 % wptywow za
mieszkania, ktore przeznaczono na zapewnienie sprawnego 1 bezpiecznego
funkcjonowania zasobOw: na konserwacje i1 remonty budynkéw, konserwacje i
remonty dzwigéw, utrzymanie prawie 37 ha terenow zielonych, drog
wewnatrzosiedlowych, chodnikéw, ich o$wietlenie i utrzymanie zimowe, koszty
administracyjne itp.

Pozostate 70,19 % wplywow przekazywane byto na zewnatrz w formie zaplaty
za dostawe energii cieplnej, gazu, energii elektrycznej, zimnej wody 1 odprowadzenia
sciekow, za wywoz nieczystosci 1 ich sktadowanie na wysypisku, optatg podatkow od
gruntu 1 nieruchomos$ci, ubezpieczenia zasobow mieszkaniowych, deratyzacje i
dezynsekcje, oplaty do Urzedu Marszatkowskiego za ochrong srodowiska itp.

Zestawienie optat niezaleznych 1 zaleznych od dziatalnosci Spotdzielni w 2008
roku przedstawia si¢ nastepujaco:

1. Oplaty niezalezne od Spétdzielni — 70,19%:

= Stawki ustalone na podst. ustawy Prawo Energetyczne z 10.04.1997 r. (Dz.U. z
2006, nr 89, poz. 625 z p6Z.zm):
1) Centralne ogrzewanie — 25,75%
2) Ciepta woda — 15,82%
3) Energia elektryczna — 1,74% 47,31%
4) Gaz —3,48%
5) Konserwacja c.o.1c.w.—0,52%

= Stawki ustalane na podst. Uchwat Rady Miejskie;j:
1) Zimna woda i1 odprowadzanie $ciekéw — 17,39%
2) Wywoz nieczystosci — 4,62% 22,88 %
3) Podatek od nieruchomosci — 0,87%

2. Optaty zalezne od Spétdzielni — 29.81%:
1) Koszty eksploatacji — 9,6% ~
2) Konserwacja zasobow - 0,88%
3) Fundusz remontowy — 12,23%
4) Dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna — 0,96%
5) Remont 1 konserwacja dzwigow — 3,92% >
6) Abonament sieci telewizji kablowej — 1,6%
7) Konserwacja domofonéw — 0,3%
8) Legalizacja wodomierzy — 0,32% —

29,81%

Koszty dziatalnos$ci operacyjnej ogdtem wyniosty 26 144 829,61 zl, natomiast
przychody ze sprzedazy i zrdwnane z nimi 26 215 427,22 zt.

Na catoksztatcie dziatalno$ci Spotdzielnia uzyskata w okresie sprawozdawczym
wynik finansowy dodatni w wysokosci 194 609,66 zt.

Analiza sytuacji finansowej oraz weztowych wskaznikéw ekonomicznych
zostala przeprowadzona przez bieglych rewidentow, ktérzy ocenili sytuacje
ekonomiczno-finansowa jako dobra. Nie wystgpuja zdarzenia zagrazajace dla
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mozliwosci kontynuowania dziatalnosci przez Spoédidzielnig. Spoédidzielnia posiada w
pelni pokrycie majatku trwatego funduszem wlasnym. Nastapita poprawa
terminowosci egzekwowania naleznosci. Wskaznik $redniego okresu windykacji
nalezno$ci jest na poziomie 66 dni i w stosunku do roku poprzedniego ulegt
zmniejszeniu o 14 dni. Wskaznik ptynnosci og6lnej wskazuje, ze Spoétdzielnia posiada
petna zdolnos¢ platnicza.

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2008 r. po stronie aktywow 1 pasywow
zamyka si¢ kwotami 82 181 572,17 zk.

Zestawienia tabelaryczne bilansu, sporzadzonego wedlug stanu na dzien
31.12.2008 r., oraz rachunku zyskow i strat zalaczono do niniejszego sprawozdania
(zalacznikinr 1 1 2).

vill. Stan zalegloSci w plratnosSciach za lokale mieszkalne oraz dzialania
windykacyjne

Zaleglosci na lokalach mieszkalnych w latach 2007-2008 ksztaltowaly si¢
nastepujaco:

Wyszczegolnienie Stan Stan
na 31.12.2007 r. na 31.12.2008 r.

1. Zadluzenie podstawowe, 3 888 342,69 3950478.81
w tym: objete ugodami 401 098,30 305 658,50
2. Odsetki + koszty sadowe, 494 463,41 474 685,43
w tym: odsetki objete ugodami 358 808,10 38 965,49
3. Zadhuzenie ogotem (poz.1+2) 4 382 806,10 4425 164,24
w tym: objete ugodami 459 906,40 344 623,99
Roczny wymiar optat 22 462 824,76 23 638 846,36
Wskaznik zaleglo$ci 17,95 16,71
W optatach w %

Z powyzszych danych wynika, ze w poréwnaniu ze stanem na koniec 2007 r.
wskaznik zalegtosci na koniec 2008 r. zmniejszyt si¢ o 1,24 %.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Zakrzewo” w ramach posiadanych kompetencji jej
organow samorzadowych w roku 2008 podejmowata dziatania windykacyjne, zgodne
z obowigzujacym prawem w trybie postgpowan:

- wewnatrzspoidzielczych,

- sadowych,

- egzekucyjnych.

Wyrazem takich dziatan byto:

1) Skierowanie do sadu 92 pozwoéw o zaptate naleznosci na kwote 722 824,08 zi,
w tym:

- 646 331,89 zt — naleznos$ci glowne,
- 76 492,19 zt — odsetki.

2) Przekazanie do organdéw egzekucyjnych 114 tytuldéw wykonawczych o egzekucje
naleznos$ci na taczna kwote 1 008 828,18 zt. Sptaconych zostalo 11 spraw na
kwote 73 864,99 zt. Komornik sadowy z uwagi na bezskuteczno$¢ egzekucji
umorzyt 3 sprawy na kwote 37 008,90 zi.

3) Woystapienie do sadu z 3 pozwami o eksmisje. W 2 przypadkach eksmisje zostaty
orzeczone prawomocnymi wyrokami orzekajacymi eksmisje z prawem do lokalu
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socjalnego od Gminy Miasto Elblag. Prawomocne wyroki zostaty skierowane do
Urzedu Miejskiego celem ich wykonania. W 1 przypadku postgpowanie sadowe
zostalo zawieszone z uwagi na prowadzone z dtuznikiem postgpowanie ugodowe.

4) Skierowanie do komornika sadowego 8 wnioskdw o egzekucj¢ naleznosci ze
spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu. Cztery sprawy sa w toku,
pozostale cztery zawieszono w zwiazku z prowadzonym postgpowaniem
ugodowym z dtuznikami.

5) Wpykonanie 3 eksmisje z lokali spotdzielczych do lokali komunalnych.

6) Skierowanie do Rady Nadzorczej 5 wnioskbw w  postgpowaniu
wewnatrzspoldzielczym o podjgcie uchwal o wygasnigciu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu w stosunku do dtuznikow, wobec ktorych dziatania
o splaty zadluzen okazaly si¢ bezskuteczne.

7) Zawarcie 46 ugod przedsadowych na sptate zaleglosci na lokalach mieszkalnych
na ogo6lna kwote 344 623,99 zi, w tym: naleznos$ci zasadzone plus biezace
305 658,50 zt 1 odsetki zasadzone + biezace w wysokosci 38 965,49 zi.

W okresie od stycznia do grudnia 2008 r. sptacone zostato 96 680,25 zt
zalegtosci podstawowych okreslonych w ugodach. Z analizy stanu wykonania
ugdd wynika, ze w 76% dluznicy, z ktorymi zawarto ugody przedsadowe,
wywiazuja si¢ warunkow. W stosunku do 11 dtuznikow niewywiazujacych si¢ z
warunkéw okreslonych w ugodach skierowano pozwy o zaplat¢ oraz wnioski do
organéw egzekucyjnych o egzekucj¢ naleznosci. Nalezy zaznaczy¢, ze w ugodach
zawieranych w 2008 r. w wigkszosci przypadkow koncowe terminy ich realizacji
przypadaja na lata 20101 2011.

8) Informowanie o mozliwos$ciach ubiegania si¢ przez osoby zadluzone o uzyskanie
w drodze decyzji administracyjnych dodatku mieszkaniowego. W ramach
przekazanych $rodkoéw przez Urzad Miejski Spdldzielnia otrzymata w 2008 r.
kwote 506 003,73 zt.

9) W styczniu 1 we wrzesniu 2008 r. wywieszenie na tablicach informacyjnych w
klatkach schodowych danych o wielkosci zadluzenia z podzialem na kondygnacje.

Podobnie jak w latach poprzednich, prowadzenie powyzszych dziatan

poprzedzano wysytaniem wezwan do zaptaty, wzywaniem osob zalegajacych z

optatami na posiedzenia Zarzadu oraz na rozmowy z pracownikiem zajmujacym si¢

obsluga wierzytelnos$ci, celem ustalenia warunkow 1 terminu sptaty naleznosci.

Realizujac uchwate Zebrania Przedstawicieli Cztonkow z dnia 30.06.2008 r.

zawarto w [ kwartale br. umow¢ z Krajowym Rejestrem Dlugow w zakresie

zamieszczania dluznikow w bazie danych tego rejestru w celu zwigkszenia
skutecznosci windykacji zalegtosci z tytutu optat czynszowych 1 eksploatacyjnych.

Wyrazamy przekonanie, iz w miarg¢ uplywu czasu poziom zadluzenh w Spoétdzielni

winien malec.

IX. Lustracja petna dziatalnosci Spotdzielni za lata 2005-2007

Dziatajac na podstawie art. 91 § 1 znowelizowanej ustawy Prawo spotdzielcze
SM ,,Zakrzewo” poddala si¢ w 2008 r. lustracyjnemu badaniu legalnosci,
gospodarno$ci 1 rzetelnosci calos$ci jej dzialania. Lustracja objeta okres od dnia
1.01.2005 r. do 31.12.2007 r., tj. czas 3 lat od poprzedniej lustracji. Przeprowadzenie
lustracji uchwata Rady Nadzorcze; SM ,,Zakrzewo” z dnia 31.03.2008 r. zlecono
Zwiazkowi Rewizyjnemu Spoéldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie, jako
jednostce instytucjonalnie powotanej do oceniania dziatalnosci Spotdzielni.
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Lustracja rozpoczeta si¢ w dniu 15.09.2008 r. 1 trwata do 31.12.2008 r. Protokot
lustracji sktada sig z 71 stron, 13 tablic 1 4 zatacznikow. Kazdy czlonek ma prawo do
zapoznania si¢ z tre$cia protokotu. Kwintesencja lustracji byt list polustracyjny. List
ten w pelnym brzmieniu podaje si¢ na str. 38 materialow.

Uprzedzajac tre$¢ listu zaznaczyC nalezy, iz z jego tresci nie wynikaja zadne
wnioski do przedstawienia tegorocznemu Zebraniu Przedstawicieli Cztonkow.

X. Gléwne zamierzenia w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
na rok 2009

Spotdzielnia nie planuje w najblizszej przysztosci nowych inwestycji
mieszkaniowych. Dzialania Spotdzielni skoncentrowane sa obecnie na utrzymaniu
posiadanej substancji mieszkaniowej w nalezytym stanie techniczno —
eksploatacyjnym i sanitarno — porzadkowym. Realizujac powyzsze, Spotdzielnia moca
zapisow statutowych dokonuje przegladéw technicznych zasobdw, w oparciu o ktore
buduje plany rzeczowo — finansowe zapewniajace bezpieczenstwo zamieszkiwania
oraz wlasciwe od strony technicznej funkcjonowanie wyposazenia budynkow
(instalacji sanitarnych, elektrycznych, gazowych itp.).

Rownolegle z tymi zadaniami realizowana bedzie estetyzacja zasobow
mieszkaniowych 1 terenow bedacych w wieczystym uzytkowaniu Spotdzielni.

Niezmiernie waznym zamierzeniem jest renowacja ocieplenia budynkow.
Spotdzielnia przygotowata niezbedna dokumentacje stanowiaca podstawe do
ubiegania si¢ o $srodki na ten cel z dotacji unijnych poprzez wiaczenie si¢ Spotdzielni
do Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Elblaga. W dniu 25.01.2008 r. SM
,,Zakrzewo” ztozyta projekt do wspomnianego programu pod nazwa ,,Elblaskie osiedle
Zawada przyjazne ludziom 1 srodowisku”.

Niezaleznie od powyzszego Spoéldzielnia rozwaza we wspotpracy z Bankiem
Gospodarstwa Krajowego mozliwo$¢ podjecia przedsigwzieé¢ termomodernizacyjnych
1 remontowych na 3 budynkach mieszkalnych przy ul. Kalenkiewicza 1-6, 7-11 1 12-
17, ktore posiadaja niezbedne do tego ekspertyzy techniczne. W tym celu podj¢ta
rozmowy z 7 bankami majacymi podpisane umowy z Bankiem Gospodarstwa
Krajowego na zaciagnigcie kredytu dla sfinansowania ww. robdt. Sprawa ta bedzie
przedmiotem obrad obecnego Zebrania Przedstawicieli Cztonkow 1 od tegoz Zebrania
zaleze¢ bedzie jej realizacja.

Bardzo waznym zadaniem dla utrzymania nalezytego stanu technicznego
budynkéw w najblizszych latach jest przystapienie do dziatan majacych na celu:
= docieplenie szczytéw budynkéw z usunigciem azbestu,
= zewngtrzny remont przybuddéwek, z uwagi na niedostateczny stan techniczny,
= remont schodow wejsciowych, ze wzgledu na ich degradacje,
= remont dZwigéw osobowych wraz z wymiang urzadzen.

Ogodtem planowane zamierzenia szacowane sa na koszt w wysokosci ponad
6,3 mln zt do sfinansowania z funduszu remontowego Spotdzielni.

XI. Zagrozenia w kontynuowaniu dziatalnos$ci

Zarzad Spoéldzielni nie przewiduje istotnych zagrozen dla prowadzonej
dziatalnosci statutowe;.
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Znaczacym czynnikiem, ktory ogranicza prowadzenie polityki remontowej oraz
wplywa na ptynno$¢ finansowa jest niekonstytucyjna, a mimo to w dalszym ciagu
obowiazujaca, ustawa z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Mowa o tym byta wcze$niej w rozdziale V sprawozdania Zarzadu.

Zarzad
Spoldzielni Mieszkaniowej
wZakrzewo”

Zalacznik nr 1
do sprawozdania Zarzadu

BILANS
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SPORZADZONY NA DZIEN 31 GRUDNIA 2008 ROKU

Stan na koniec

AKTYWA poprzedn. roku | Biezacego roku
A. | Aktywa trwale 79 890 438,36 zi 72 919 798,32 zk
I. | Wartosci niematerialne 1 prawne - 7k - 74
II. |Rzeczowe aktywa trwate 78 543 169,93 zi 71 736 753,24 zk
I11. |Naleznosci dlugoterminowe 1347 268,43 7} 1 183 045,08 zt
B. | Aktywe obrotowe 10 467 103,33 z1 9261 773,85 z1
I. |Zapasy 102 170,92 zi 114 875,28 zt
II. |Naleznos$ci krotkoterminowe 3 938 958,24 zt 3418 515,54 zt
II1. | Inwestycje krotkoterminowe 5642 615,21 7t 5705 944,62 zi
IV. | Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokres. 783 358,96 z1 22 438,41 zt
SUMA BILANSOWA 90 357 541,69 z1 82 181 572,17 z1
Stan na Kkoniec
PASYWA poprzedn. roku| Biezacego roku
A. | Kapital (fundusz) wlasny 82 086 412,53 7k 75 532 266,25 71
I. | Kapital (fundusz) podstawowy 81 078 994,32 zt 74 524 848,04 7t
Nalezne wptaty na kapit.podst.(wielko$¢
II. |ujemna) - 7t - 7k
I11. | Udziat (akcje) wlasne( wielko$¢ ujemna) - 7k - 7k
IV. | Kapital (fundusz) zapasowy - 7zt - 7zt
V. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 1007 418,21 zt 1007 418,21 zt
B. |Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 8§271129,16 z1 6 649 305,92 z1
I. |Rezerwa na zobowiazania -zt -zt
II. | Zobowiazania dlugoterminowe 2105 028,43 zt 1 940 805,08 zt
a) kredyty 1 347 268,43 zt 1 183 045,08 zt
b) inne (kaucje) 757 760,00 zt 757 760,00 zt
III. | Zobowiazania krotkoterminowe 5121 207,14 z1 4513 891,18 zt
IV. |Rozliczenia miedzyokresowe 1 044 893,59 z1 194 609,66 7t
a) dlugoterminowe 514 111,37 zk A
b) krorkoterminowe (wynik) 530 782,22 zt 194 609,66 7t
SUMA BILANSOWA 90 357 541,69 zi 82 181 572,17 zk
Zalacznik nr 2

do sprawozdania Zarzadu
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Rachunek zyskow i strat za rok 2008

Przychody ikoszty
Lp. Tresc
rok ubiegly rok biezacy
A | Przychody netto ze sprzedazy 25 600 382,39 zt 26 215 427,22 zk
B | Koszty dziatalno$ci operacyjnej 25323 350,93 zt 26 144 829,61 7t
C |Zysk(strata) ze sprzedazy (A-B) 277 031,46 7k 70 597,61 zt
D |Pozostale przychody operacyjne 1 584 050,73 zt 93 052,77 7zt
E | Pozostate koszty operacyjne 1239 415,85 zt 345 730,14 zt
F | Zysk(strata) z dziatalno$ci operacyjnej 621 666,35 zt - 182 079,76 zt
G |Przychody finansowe 287 202,08 zk 315013,28 zt
H |[Koszty finansowe 3304,21 z1 1 979,52 zt
I |Zyska (strata) z dzialalnosci (F+G-H) 905 564,22 7zt 130 954,00 zt
J | Podatek dochodowy 374 782,00 zt 130 954,00 zi
K |Zysk NETTO 530 782,22 7zt - 7
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ZESTAWIENIE KOSZTOW I PRZYCHODOW ZA ROK 2008

Zalacznik nr 3

do sprawozdania Zarzadu

Nr k.utrzymania i | k.nieruchomosci przychody zadluzenie na
ewid. Adres ekspl. l.mieszk. wspolnej razem koszty ogolem wynik ogélem | nieruchomo$ciach
1 | Armii Ludowej 1-5 554 813,69 zt 299 545,04 zt 854 358,73 zt 851 636,16zt |- 2722577 82 427,55 7k
2 | Armii Ludowej 6-12 785 448,47 zt 423 361,59 zt 1208 810,06zt | 1208 678,4371 |- 131,63 zt 221 479,72 z}
3 | Kalenkiewicza 1-11 1 198 968,58 zt 657477,01 zt 1856 445,59 z1 | 1857 200,43 z 754,84 zt 39511948 zt
4 | Kalenkiewicza 12-17 634 836,42 7zt 349 388,29 zt 984 224,71 z} 985 689,16 z} 1 464,45 7zt 293 495,88 z1
5 | Kalenkiewicza 18-20 346 241,06 zt 189 666,19 zt 535 907,25 zt 53572959z |- 177,66 zt 49 364,08 zi
6 | Kasprzaka 1-9 996 191,14 zt 548 214,90 zt 1544 406,04 z1 | 1 549 341,62 7} 4 935,58 zt 457 214,05 z}
7 | Okulickiego 1-12 1298 788,38 zt 731 868,18 zt 2030 656,56 zF | 2023053,76 zt |- 7602,80 zt 526 173,14 z}
8 [ Okulickiego 13-14 227 487,29 7t 129 986,19 zt 357 473,48 z} 357 680,49 z} 207,01 zt 37 154,30 z
9 | Podgoérna 2-7 703 537,22 zt 349 265,96 zt 1052803,18zt | 1050697,812z1 |- 210537z 215 426,51 z1
10 | Topolowa 23, Robotnicza.230 232 681,44 zt 109 144,28 zt 341 825,72 z} 349 622,12 7} 7 796,40 zt 74 077,37 7k
11 | Robobotnicza 242 161 946,47 zt 76 596,15 zt 238 542,62 z1 243 319,46 z} 4 776,84 zt 29 537,49 7k
12 | Robobotnicza 244 169 679,62 zt 71363,19 zt 241 042,81 z1 239 956,79zt |- 1086,02 zt 7 807,73 z}
13 | Robobotnicza 248-252 471 653,80 zt 223 327,86 zt 694 981,66 zi 691125,69zt |- 3855977z 128 153,33 zi
14 |Rodz.Nalazkow 1-3 341 508,13 zt 185 919,73 zt 527 427,86 z} 528 944,86 z1 1 517,00 zt 152 291,37 7k
15 | Rodz.Nalalazkow 4-6 323 287,67 zt 179 159,01 zt 502 446,68 zi 505 057,47 z 2 610,79 zt 88 931,84 zi
16 |Rodz.Nalazkow 7-10 422 471,76 zt 236 417,22 zt 658 888,98 z1 660 131,58 z1 1 242,60 zt 156 330,41 zi
17 |Rodz.Nalazkéow 11-15 549 385,82 zt 301 005,16 zt 850 390,98 zt 845092,73 zt |- 5298257 148 164,55 zi
18 |Rodz.Nalazkéow 16-18 355 088,05 zt 194 123,21 zt 549 211,26 z1 550 321,33 z 1110,07 zt 162 529,34 7}
19 | Sz.Szeregow 1-2 249 447,03 zt 127 737,03 zt 377 184,06 zt 379 582,91 z} 2 398,85 zt 74 371,60 zi
20 | Sz.Szeregéow 3-11 998 616,95 zt 542 387,25 zt 1541 004,20z | 1536698,19z1 |- 4306,01 zt 202 877,28 z1
21 | Sz.Szeregow 12-23 565 472,63 zt 242 017,57 zt 807 490,20 zt 815 279,32 z} 7789,12 zt 111 191,69 zi
22 | Sz.Szeregéw 24-30 348 264,14 zt 151 885,49 zt 500 149,63 zi 512 993,22 zt 12 843,59 zt 163 594,50 zi
23 | Sz.Szeregow 33 207 107,70 zt 92 294,90 zt 299 402,60 zt 298 328,62zt |- 1073987z 85 341,20 zk
24 | Topolowa 15,17 160 567,21 zt 75 628,32 7zt 236 195,53 z1 232 680,22z |- 3515317z 17 589,64 z}
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25 | Wiejska 19, 24-26 436 012,17 zt 175 996,55 zt 612 008,72 zi 608 499,47 z} 3 509,25 zt 77 376,00 z1
26 | Wiejska 20-23 537 928,03 zt 224 061,21 zt 761 989,24 zi 770 075,89 z1 8 086,65 zt 96 413,47 7k
27 | Wiejska 27-28 150 665,43 zt 58911,74 zt 209 577,17 zk 214 542,81 z} 4 965,64 7t 50 070,18 z1
28 | Wiejska 33 126 195,90 zt 60 638,59 zt 186 834,49 z1 186 467,28 zi 367,21 zt 30 532,98 zt
29 | Wiejska 34 286 691,16 zt 148 435,50 zt 435 126,66 zi 431 412,91 z} 3 713,75 zt 90 007,95 zt
30 |Wiejska3 B 259 762,09 zt 130 195,31 zt 389 957,40 zi 388 404,16 z} 1 553,24 zt 179 608,04 zi
31 [Wiejska3 C 172 366,59 zt 71 980,60 zt 244 347,19 zk 245 187,42 7} 840,23 zt 8 527,92 zi
32 | Wiejska46 A 46 B 116 381,04 zt 55 039,84 zt 171 420,88 zt 172 443,53 z 1 022,65 zt 11 983,65 zt

Razem 14 389 493,08 zt | 7413 039,06 zt 21 802 532,14 zt | 21 825 875,43 7} 23343,29zt | 4425164,24 7}

dzierzawa pomieszczen
gospodarczych

53418,11 zt

dzierzawa gruntu

52 492,27 z

Razem

14 389 493,08 zt

7413 039,06 zt

21 802 532,14 zt

21931 785,81 zt

129 253,67 zt
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