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1) nrd7/2012 zdn. 19.09.2012 r.

2) nr31/2014 zdnia 27.10.2014 r,

3)  nr35/2015 zdnia 26.10.2015 .

4)  nr9/2016 z dnia 25.02.2016 1.

5) nr36/2018 zdnia 17.12.2018 r.

6) nr22/2019 z dnia 19.08.2019 1,
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Regulamin
rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania rozliczen z uzytkow-
nikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody

Podstawa prawna :

- Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. (z p6Z.zm);
Ustawa Prawo Energetyczne z dnia 10.04.1997 r. (z p6Z.zm.);
Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw
z dnia 7.06.2001 r. (z p6z.zm.);
Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki w sprawie szczegétowych zasad ksztaltowania
i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto z dnia 17.09.2010r;
Statut Spotdzielni.

I. Postanowienia wstepne
§1

Dla potrzeb niniejszego regulaminu wprowadza sie nastepujgce pojecia:

1) jednostka rozliczeniowa - stanowigcy og6t rozliczanych lokali budynek;

2) lokal - lokal mieszkalny lub uzytkowy;

3) uzytkownik - cztonek Spoétdzielni posiadajgcy spotdzielcze prawo do lokalu, whasciciel
lokalu lub najemca lokalu;

4) CO - centralne ogrzewanie;

5) CW - przygotowanie cieptej wody;

6) suma powierzchni uzytkowych lokali-suma powierzchni uzytkowych wszystkich lokali
w jednostce rozliczeniowej, bez powierzchni pomieszczen wspélnych (np. klatek scho-
dowych, pralni, suszarni,);

7) powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego - powierzchnia catkowita pomieszczen
lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania (pokoje, kuchnia, przed-
pokoje, tazienka, wc). Powierzchnie przyjmuje sie z uchwat Zarzadu okreélajgcych
przedmiot odrebnej wtasnosci lokalu z uwzglednieniem przydziatu lokalu mieszkalne-
go. Powierzchnia ta zostata okreslona wedtug zasad obowigzujgcych w polskiej normie
PN-70/B-02365. Do powierzchni uzytkowej mieszkania zalicza sie rowniez powierzch-
ni¢ zajetg przez meble wbudowane bgdZz obudowane. Nie zalicza sie do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego balkonow i logii;

8) powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego - powierzchnia catkowita pomieszczen lo-
kalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania;

9) uktad pomiarowo-rozliczeniowy - dopuszczony do stosowania zespét urzadzen sta-
nowigcy wiasnos$¢ sprzedawcy (EPEC) stuzacy do pomiaru ilosci ciepta, a ktérego
wskazania sg podstawg do wystawiania faktur przez sprzedawce;

10) urzadzenie - urzadzenie ktérego wskazania stuzg do indywidualnego rozliczania kosz-
tow zuzywanej energii cieplnej: wodomierze lokalowe cieptej wody, podzielniki kosz-
téw ogrzewania;



11) okres rozliczeniowy-aktualny okres ,dla ktérego dokonywane jest rozliczenie.
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Postanowienia ogdlne
Ustalanie kosztéw energii cieplnej zuzytej w jednostce rozliczeniowe;j
§2
Podstawg do ustalenia kosztéw za dostarczong i zuzyta w okresie rozliczeniowym
energie cieplng sg faktury wystawione przez EPEC.
Faktury te zawierajg:
a) koszty state - na ktére sktadajg sie optaty: za moc zamdwiong i przesytowq statg
(MW),
b) koszty zmienne - za dostarczong energie cieplng i jej przesyt (GJ), zgodnie z taryfg
i zuzyciem ciepta wskazanym przez uktad pomiarowo-rozliczeniowy.
Jednostka rozliczeniowg jest budynek.
W jednostce rozliczeniowej, do rozliczen ustala sie odrebnie:
a) koszty state wytworzenia i przesytu ciepta,
b) koszty zmienne ogrzewania,
c) koszty zmienne przygotowania cieptej wody.
Koszt zakupu jednostki ciepta ustala sie dla okresu rozliczeniowego dzielgc koszty
zmienne za dostarczong w tym okresie energie cieplng i jej przesyt przez ilo$¢ jedno-
stek wskazanych w tym okresie przez uktad pomiarowo-rozliczeniowy.

Optaty na pokrycie kosztéw zuzywanej energii cieplnej

§3
Uzytkownicy lokali wnoszg miesieczne optaty na pokrycie kosztéw statych wytworze-
nia i przesytu ciepta w przeliczeniu na 1m?lokalu.
Uzytkownicy lokali wnoszg miesieczne zaliczkowe optaty na pokrycie kosztéw zmien-
nych CO w przeliczeniu na 1 m? lokalu w jednostce rozliczeniowej. Wysoko$¢ zaliczek
ustala sie indywidualnie dla kazdej jednostki rozliczeniowej na podstawie analizy kosz-
tow z poprzedniego okresu z uwzglednieniem aktualnych cen ciepta.
Uzytkownicy lokali wnoszg miesieczne zaliczkowe optaty na pokrycie kosztow zmien-
nych CW w przeliczeniu na 1 m3 podgrzanej wody. Wysoko$¢ zaliczek ustala si¢ jedno-
licie dla wszystkich jednostek rozliczeniowych na podstawie analizy kosztéw z po-
przedniego okresu, ilo$ci podgrzanej wody z okresu roku poprzedzajgcego rozliczenie
z uwzglednieniem aktualnych cen ciepta.
Uzytkownicy lokali nieopomiarowanych na pokrycie kosztéw zmiennych CW wnoszg
miesieczne oplaty ryczattowe w przeliczeniu za 2,7 m3 podgrzanej wody na osobg. Wy-
soko$¢ ryczattu ustala sie jednolicie dla wszystkich budynkéw.
Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepujg zmiany w warunkach dostawy ciepta,
powodujgce istotne zmiany w wysokos$ci kosztéw to dopuszczalne jest korekta zalicz-
kowo ustalonych optat za dostawe ciepta do lokali.
Zaliczki na pokrycie kosztéw statych i zmiennych CO i CW pobierane sg przez 12 mie-

siecy okresu rozliczeniowego.

Optaty za dostawe CO i CW ptatne sg z géry do 26 kazdego miesigca na indywidualny

rachunek czynszowy uzytkownika razem z optatami za uzywanie lokalu.

Optaty za dostawe CO i CW do lokali uzytkowych ptatne sg na podstawie wystawione;j

faktury.

0 zmianie wysoko$ci optat Spoétdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ uzytkownikéw,

co najmniej 14 przed uptywem terminu wnoszenia optat ale nie p6zniej niz ostatniego
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dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokoS$ci optat wymaga uzasad-
nienia na pismie.

Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania.

§ 4
Koszty dostawy ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania rozliczane s w okresach
rocznych od 1 sierpnia do 31 lipca.
W jednostkach rozliczeniowych bez zainstalowanych podzielnikéw kosztéw ogrzewa-
nia cato$¢ kosztéw zmiennych rozlicza sie proporcjonalnie do udziatu powierzchni
uzytkowej lokalu w sumie powierzchni uzytkowych lokali w danej jednostce rozlicze-
niowej.
W jednostkach rozliczeniowych z zainstalowanymi podzielnikami kosztéw centralnego

ogrzewania rozliczenie obejmuje koszty zmienne - na poszczegdlne lokale mieszkalne

w jednostce rozliczeniowej z wykorzystaniem wskazan podzielnikéw kosztéw ogrze-

wania.

Roznice, tj. nadptaty i niedoptaty, rozliczane sg w nastepujacy sposéb:

a) w przypadku, gdy koszt zuzytej energii cieplnej przypadajacy na lokal przekroczy
sume zaliczek w danym okresie rozliczeniowym, uzytkownik lokalu zobowigzany
jest do uzupetnienia kwoty niedoptaty w terminie 30 dni od daty doreczenia pi-
semnego rozliczenia,

b) w przypadku, gdy suma zaliczek przekroczy przypadajacy na lokal koszt zuzytej
energii cieplnej w danym okresie rozliczeniowym, nadptata zaliczona zostanie
w poczet przysztych naleznosci lub istniejacego zadtuzenia z tytutu optat za lokal.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, rozliczenie

z tego tytutu nastepuje migdzy stronami z tym, ze obowigzek wzgledem Spétdzielni

uiszczenia ewentualnej doptaty lub zwrot nadptaty obliczonej po zakonczeniu okresu

rozliczeniowego przechodzi na nowego uzytkownika.

Koszty state wytworzenia i przesytu ciepta bedace sumg obcigzen zafakturowanych

przez EPEC w danym okresie rozliczeniowym rozlicza sie proporcjonalnie do udziatu

powierzchni uzytkowej lokalu w sumie powierzchni uzytkowych lokali w danej jedno-
stce rozliczeniowej.

. Zasady rozliczania kosztow przygotowania cieptej wody

§5
Koszty przygotowania cieptej wody uzytkowej rozliczane s3 w okresach pétrocznych
wg stanu na dzien 30 czerwca i 31 grudnia.
Koszty zmienne przygotowania cieptej wody uzytkowej rozlicza sie z uzytkownikami,
mnozgc ustalone zuzycie cieptej wody w lokalu przez koszt przygotowania 1 m3 cieptej
wody.
Koszt przygotowania cieptej wody uzytkowej oblicza sie dzielgc koszty zmienne przy-
gotowania cieptej wody tacznie dla wszystkich jednostek rozliczeniowych przez zuzy-

cie cieptej wody tacznie we wszystkich jednostkach rozliczeniowych.
a. Koszt przygotowania cieptej wody uzytkowej w jednostkach rozliczeniowych cha-

rakteryzujgcych sie podobienstwem w zakresie warunkéw technicznych przygoto-

wania cieptej wody wyposazonych tylko w uktad pomiarowo-rozliczeniowy stano-
wigcy wiasno$¢ sprzedawcy (EPEC) oblicza sie mnozac ilo§¢ zuzytej cieptej wody
przez ustalony na 0,46 GJ/m3 poziom nasycenia i cene w zt/ GJ.
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b. Koszt przygotowania cieptej wody uzytkowej w jednostkach rozliczeniowych po zli-
kwidowanym wezle grupowym SW-11 wyposazonych tylko w uktad pomiarowo-
rozliczeniowy stanowigcy wtasnos¢ sprzedawcy (EPEC) oblicza sie mnozac ilo$¢ zu-
zytej cieptej wody przez ustalony na 0,40 GJ/m3 poziom nasycenia i cene w zt/ GJ.

c. lloé¢ zuzytej cieptej wody w danej jednostce rozliczeniowej wynika z sumy wskazan
wodomierzy cieptej wody we lokalach opomiarowanych oraz zuzycia wody w loka-
lach nieopomiarowanych ustalonego na podstawie ryczattéw , o ktérych mowa w §
3 ust.4.

Rozliczenie kosztéw zmiennych przygotowania cieptej wody uzytkowej z uzytkowni-
kiem nastepuje w okresach rozliczeniowych z uwzglednieniem sumy zuzycia ciepte;
wody w lokalu i rzeczywistego koszty przygotowania cieptej wody pomniejszonym
o optaty zaliczkowe.
Jezeli z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu (np. braku komunikacji naktadki ra-
diowej) niemozliwe jest dokonanie odczytu wskazan wodomierza/y w okresie rozliczenio-
wym, obcigzajgce ten lokal koszty ustala sie szacunkowo w wysokosci sredniej wskazan od-
czytow tego lokalu z poprzedniego okresu.
W przypadku nieumys$lnego uszkodzenia wodomierza, samoistnego uszkodzenia lub
naruszenia plomb uzytkownik lokalu zobowigzany jest natychmiast powiadomi¢ Spoét-
dzielnie celem spisania stanéw licznikow i ponownego zaplombowania. W przypadku
rozplombowania licznikéw na okres dtuzszy niz 3 dni, bedzie ustalony ryczatt za pobor
wody, jak dla lokali nieopomiarowanych.
Brak legalizacji wodomierzy w okresie okreslonymi przepisami (5 lat) z winy uzytkownika
lokalu spowoduje, ze uzytkownik lokalu bedzie wnosit optaty ryczattowe w przeliczeniu 2,7
m? podgrzanej wody na osobe.
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w okresie miedzy kolejnymi odczytami
wskazan wodomierzy, uzytkownik zbywajgcy lokal winien dokona¢ dodatkowy odczyt
na podstawie ktorego oblicza sie wysokos$¢ optaty, ktérg wnosi dotychczasowy uzyt-
kownik. Nowy uzytkownik zobowigzany jest uregulowac optate obliczong na podsta-
wie nastepnego odczytu, dokonanego w planowanym terminie. Natomiast w przypad-
ku, gdy zmiana uzytkownika lokalu nastepuje w drodze dziedziczenia, umowy badz
zamiany, rozliczenie z tego tytulu nastepuje miedzy stronami z tym, ze obowigzek
wzgledem Spotdzielni uiszczenia optaty obliczonej po zakonczeniu okresu rozliczenio-
wego obcigza uzytkownika przejmujgcego lokal.

Uzytkownik ma prawo zapoznac sie z kartg dokumentujgcg odczyty wskazan urzadzen

jego lokalu i potwierdzi¢ te odczyty wtasnym podpisem. W przypadku kwestionowania

wynikéw dokonanego odczytu lub nieudostepnienia urzagdzen w wyznaczonych termi-
nach ponowny odczyt dokonuje pracownik Spoétdzielni na wniosek uzytkownika ztozo-
ny nie pézniej niz 15 dni od daty otrzymania rozliczenia.

Réznice, tj. nadptaty i niedoptaty, rozliczane sg w nastepujacy sposob:

a) w przypadku, gdy koszt zuzytej energii cieplnej przypadajacy na lokal przekroczy
sume zaliczek w danym okresie rozliczeniowym, uzytkownik lokalu zobowigzany
jest do uzupetnienia kwoty niedoptaty w terminie 30 dni od daty dorgczenia pi-
semnego rozliczenia,
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b) w przypadku, gdy suma zaliczek przekroczy przypadajgcy na lokal koszt zuzyte;
energii cieplnej w danym okresie rozliczeniowym, nadptata zaliczona zostanie
w poczet przysztych naleznos$ci lub istniejgcego zadtuzenia z tytutu optat za lokal.

Bonifikaty

§6

Z tytutu niedogrzania lokalu lub zanizonej temperatury CW uzytkownikowi przystuguje

bonifikata w przypadku nieusuniecia usterki w terminie 2 dni od daty jej zgtoszenia.

Bonifikaty udziela sie po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, tacznie z rozliczeniem

kosztéw zuzytego ciepta. Podstawg do jej udzielenia jest sporzadzony przez Spoétdziel-

nie protokét, potwierdzajgcy stopien i czas wystepowania zanizonych parametréw

i parafowany przez uzytkownika lokalu.

Normatywne temperatury okreslaja:

a) dla pomieszczen - projekt techniczny instalacji centralnego ogrzewania danej jed-
nostki rozliczeniowej,

b) dla cieptej wody - odrebne przepisy.

Spotdzielnia prowadzi rejestr zgtoszonych usterek oraz dokonuje bezzwtocznie pomia-

ru temperatury w obecnosci uzytkownika i sporzadza stosowny protokot.

Za kazdy dzien wystepowania zanizonej temperatury cieptej wody, bonifikata przystu-

guje w wysokosci:

a) 1/60-miesiecznej optaty kosztéw zmiennych przypadajgcych na lokal - w przypad-
ku zanizenia temperatury cieptej wody w lokalu o 2-5°C,

b) 1/30-miesiecznej optaty kosztéw zmiennych przypadajgcych na lokal - w przypad-
ku zanizenia temperatury cieptej wody w lokalu o ponad 5°C.

Za kazdy dzien wystepowania niedogrzania lokalu, bonifikata przystuguje w wysoko-

Sci:

a) 1/60-miesiecznej optaty kosztéw zmiennych przypadajgcych na lokal - w przypad-
ku zanizenia temperatury w lokalu o 20C,

b) 1/30-miesiecznej optaty kosztéw zmiennych przypadajgcych na lokal - w przypad-
ku zanizenia temperatury w lokalu o ponad 20 C.

‘W przypadku niedogrzania cze$ci lokalu bonifikaty udziela si¢ proporcjonalnie.

Rozliczenie wyniku finansowego gospodarki cieplnej

§7
W terminie do 60 dni po uptywie okresu rozliczeniowego okre$lonego, okreslonego
w§ 4 pkt.1i§ 5 pkt.1l Spétdzielnia dokonuje rozliczenia faktycznych kosztow i przy-
chodow tego okresu.
Rozliczenie indywidualnego zuzycia ciepta dla potrzeb CO i CW jest dokumentem,
z ktérego wynika nalezno$¢ pomniejszona o nalezne zaliczki, przypadajgce na dany lo-
kal. Dokument ten winien by¢ dostarczony uzytkownikowi lokalu w terminie 14 dni od
daty rozliczenia faktycznych kosztow i przychodéw z okresu rozliczeniowego.

Postanowienia koncowe

§8
Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Rade Nadzorczg Spot-
dzielni z mocg obowigzujgcg od dnia 11.07.2011 r.



2. Postanowienia regulaminu obowigzuja wszystkich uzytkownikéw lokali niezaleznie od
przystugujacego im tytutu prawnego, takze tych uzytkownikow zajmujgcych lokal bez
tytutu prawnego.

3. Traci moc regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania
rozliczerr z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody
uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 29.11.2004 r.

Elblag, dnia 27.02.2020 r.
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